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1. ÚVOD 
 
Ka�dé sídlo má svou charakteristickou formu a historii, b� hem které se jeho znaky vyvíjely. Formulace 
základních urbanistických zásad pro nové stavební zám� ry p�edpokládá podrobnou znalost t� chto 
skute� ností podlo�enou p�edchozím studiem konkrétních forem – v následujícím oddíle jsou uvedeny 
základní podklady, se kterými auto�i této práce pracovali a které jsou nezbytné zejména p�i zpracování 
budoucí územn�  plánovací dokumentace jednotlivých enkláv: 

 
� císa� ské otisky tzv. stabilního katastru (1826-1830, 1837-1843) 
� II. vojenské mapování - Františkovo (1836-1852) 
� III. vojenské mapování – Františkovo – josefské  (1877-1880) 
� mapy pozemkového katastru (1927 -1945) 
� historické letecké m�� ické snímky (1947, 1949) 
� sou� asné katastrální mapy 
� sou� asné ortofotomapy 
� terénní pr� zkum 

 
P� dorysná struktura v� tšiny sídel v �ešeném území prošla v pr� b� hu historie podstatnou prom� nou. � ada 
z enkláv zcela zanikla, podstatná � ást t� ch, které se dochovaly do sou� asnosti, byla významn�  narušena 
likvidací stavebního fondu a následnou výstavbou, jen zlomek se zachoval v takové podob� , která je 
schopna o svém p� vodním obraze z�eteln�  vypovídat. P�i sledování urbanistické hodnoty sídla hraje roli 
p�edevším fakt, do jaké míry je zachována jeho historická p� dorysná forma a v jakém rozsahu ji zasáhl 
novodobý stavební rozvoj. Ú� elem této práce je poukázat na p�ítomné hodnoty a stanovit taková pravidla 
pro nové stavební zám� ry, aby si výjime� n�  dochované enklávy, které pro oblast Národního parku 
Šumava mají výjime� ný význam, udr�ely charakteristickou siluetu, narušená sídla nebyla dále oslabována 
nevhodn�  umíst� nou zástavbou a v n� kolika p�ípadech mohla být obnovena i struktura historického jádra.  
 
2.  ZAT� ÍD� NÍ SÍDEL DLE HISTORICKÉ P � DORYSNÉ FORMY 
 
V �ešeném území byly zaznamenány prakticky všechny základní p� dorysné typy venkovských sídel, které 
lze nalézt na území � eských zemí, zde však pochopiteln�  s regionálními specifiky. Uspo�ádání zástavby 
v ka�dém z nich má charakteristické znaky, které p�edur� ují zp� sob práce s formou p�i hledání prostoru 
pro nové stavební zám� ry. 
 
Základní d� lení: 
 
nepravidelná sídla  –   sídla, která vznikala, jak ji� název napovídá, �iveln� , bez jednotného a p�edem 

daného konceptu 
formovaná sídla  –   sídla, jejich� p� dorysná struktura je uspo�ádána podle pevné, pravidelné formy. 
samoty  –    krom�  králováckých dvorc� , jejich� existence byla kulturn�  historickým 
     specifikem, existovaly v krajin�  izolované objekty, jejich� obyvatelé nacházeli
     v odlehlých pozicích mimo soust�ed� né sídlo zdroj své ob�ivy (mlýny, pily, 
     hamry, draslovny, smolné pece, hájovny, domy d�eva�� , pastevc� ) 
 
Podrobné d� lení v� etn�  podkategorií: (dle p� dorysných typ�  p�ítomných v �ešeném území) 
 
nepravidelná  sídla  

�  sídla s rozptýlenou zástavbou (rozptýlené osídlení)  – sídla charakteristická výraznými 
vzájemnými odstupy jednotlivých staveb a strukturou bez pravidelných 
prostorových vazeb.  

�  sídla hromadná (shluková)   – enklávy soust�ed� né zástavby nepravidelného uspo�ádání, 
v nich� jsou objekty semknuty, avšak nevytvá�ejí formovaný ve�ejný prostor. 

formovaná sídla  
 

�  sídla komunika � ní – stavby jsou uspo�ádány podél komunika� ní osy sídla a jsou k ní 
bezprost�edn�  p�imknuty 

�     hromadná silni � ní – odkazují rovn� � na �ivelné zalo�ení s postupným formováním sídla 
podél  komunikace. Vyzna� ují se pom� rn�  nepravidelným uspo�ádáním staveb v�� i 
komunikaci (orientace ke komunikaci, vzdálenost od ní, vzájemné odstupy objekt� ). 
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�    silni � ní – vsi se vyzna� ují pravidelným uspo�ádáním staveb podél komunikace 
(jednotná       orientace, odstupy od komunikace, vzájemné rozestupy). 

�    soust � ed� ná lánová  –  uspo�ádáním sídla prakticky shodná se silni� ní. 
Charakteristická je pro ni bezprost�ední vazba na lánovou plu�inu. Veškeré 
pozemky nále�ející k usedlosti jsou soust�ed� ny do pozemkového pásu 
navazujícího na objekt. Jednotlivé pásy jsou � asto prostorov�  odd� leny vyšší 
zelení.  

�     rozvoln � ná lánová  – rozvoln� ná ves � asto procházející celou délkou katastru. 
Charakteristická je pro ni bezprost�ední vazba na lánovou plu�inu. Veškeré 
pozemky nále�ející k usedlosti jsou soust�ed� ny do pozemkového pásu 
bezprost�edn�  navazujícího na d� m. Jednotlivé pásy jsou � asto prostorov�  
odd� leny vyšší zelení. Oproti silni� ní lánové jsou typické v� tší rozestupy mezi 
domy. 

 
podkategorie: jedno� adá – stavby jsou situovány pouze podél jedné strany komunikace 

         rozvoln� ná – objekty mají mezi sebou výrazn� jší rozestupy 
 

�  sídla návesní  – objekty jsou semknuty kolem návesního prostoru 

pozn. Ve specifických p�ípadech m� �e být sídelní struktura výsledkem spojení dvou � i více prostorov�  odd� lených 
p� dorysných forem.   

 

2.1. SÍDLA NEPRAVIDELNÁ 
 
2.1.1. Sídla hromadná (shluková) 
 
Jedná se o formu kompaktní, shlukovou, avšak bez patrného návesního prostoru. Pojí se s úsekovými a 
d� lenými úsekovými plu�inami. 
Na celkovém po� tu sídel m� la p�i nejintenzivn� jším osídlení šumavského regionu relativn�  nízký podíl, 
po zániku velké � ásti sídel v p�íhrani� ní oblasti jejich zastoupení v �ešeném území relativn�  vzrostlo. 
Hromadné vsi vznikaly v r� zných historických obdobích - relativn�  typickým p�íkladem mladší historie 
byly �ivelné enklávy, dnes ji� pov� tšinou neexistující, které vyr� staly kolem sklá�ských hutí, hamr� , 
apod. ve vyšších partiích Šumavy. V �ešeném území je tato forma v ryzí podob�  zastoupena sídlem 
Svojše, dále jako místní enklávy v� tších sídel (Kvilda – Hamerské domky, Sv. Ján, apod.). Dalšími, mén�  
dochovanými hromadnými vesnicemi, jsou Prášily, Srní, Modrava.  

 
 
 
 

Svojše (KT), císa�ský otisk mapy stabilního katastru, 1837 
                  Zdroj: archiv � UZK 

Svojše (KT), ortofoto, 2008               Zdroj: � UZK 
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2.1.2. Sídla s rozptýlenou zástavbou (rozptýlené osíd lení) 
 
Nejmladší typ osídlení, který se v regionu objevoval p�evá�n�  a� od 18. století p�edevším v souvislosti 
s rozvojem d�eva�ského pr� myslu, je charakteristický výraznými vzájemnými odstupy jednotlivých 
staveb a strukturou bez pravidelných prostorových vazeb. Pojí se výhradn�  s úsekovou plu�inou. Sídelní 
typ v minulosti p�eva�oval v nejvyšších, nejpozd� ji osídlovaných � ástech Šumavy. Po dramatické 
povále� né redukci osídlení zanikla naprostá v� tšina jeho p� vodního areálu, dnes je tedy zastoupen 
relativn�  v malém rozsahu. 
Rozptýlený charakter osídlení si zachovaly Filipova Hu� , Horská Kvilda, Údolí a Hrádky u Srní, ji�ní 
� ást Sto�ce. 

2.2. SÍDLA FORMOVANÁ 
 
2.2.1. Sídla komunika � ní 
 
Jak je patrno z názvu, jedná se o sídla vznikající v bezprost�ední vazb�  na obslu�nou sí�  cest, které tvo�ily 
hlavní páte� celé formy a linii, podle ní� se vsi � asto dále rozvíjely. V obecné rovin�  lze do této kategorie 
�adit i lokality, kde úst�ední osu p� dorysu p�edstavuje terénní hrana, potok � i �eka, v �ešeném území však 
tyto p�írodní prvky figurují ojedin� le pouze jako doprovodný element.  
  

2.2.1.1. sídla hromadná silni � ní 
 

Tento typologický druh se v rámci kategorie pon� kud vymyká, zp� sobem p� dorysného 
uspo�ádání odkazuje spíše na �iveln� jší zalo�ení a postupný vývoj formy. Budovy jsou v�� i 
komunikaci a sob�  navzájem �azeny s menší pravidelností, a stejn�  jako u výše zmín� ných 
hromadných sídelních typ�  vznikaly v r� zných obdobích a je � asto obtí�né jejich stá� í p�esn� ji 
datovat. Nej� ast� ji se pojí s úsekovou a d� lenou úsekovou plu�inou. Mezi hromadné silni� ní vsi 
m� �eme �adit nap�. Sto�ec, Mechov, Dobrou Vodu a Novou H� rku. 

Kní�ecí Plán �  (PT), císa�ský otisk mapy stabi.  katastru, 1837         
                                               Zdroj: archiv � UZK 

 

Kní�ecí Plán � , historická fotografie, 1930  Zdroj: archiv autora 

Dobrá Voda (KT), ortofoto, 2008                         Zdroj: � UZK Dobrá Voda (KT), císa�ský otisk mapy stabilního katastru, 1837 
                          Zdroj: archiv � UZK 
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2.2.1.2. silni � ní 
 

Vyzna� ují se pravideln� jší pozicí objekt�  v�� i komunikaci, která odkazuje na cílené zalo�ení 
základní formy. V rámci � R se typ uplat� oval ve starosídelních oblastech a potom znovu 
v novov� ku. Všechny t� i dochované oboustranné silni� ní vsi (� eské �leby, Strá�ný a Kvilda) le�í 
na trasách n� kdejší Zlaté stezky. Silni� ní vsi se zde pojí s úsekovými a d� lenými úsekovými 
plu�inami. Velmi podobnou formu má i naprostá v� tšina novodobé zástavby (po roce 1945). 
Abychom ji rozlišili od historických forem nazýváme ji dále jako novodobá uli� ní, v p�ípad�  
jejího plošného charakteru pak novodobá kobercová. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.2.1.3. lánová soust �ed� ná 
 
Silni� ním vsím velmi podobný typus, pro který je charakteristická vazba sídla na lánovou 
plu�inu. Ka�dý d� m stál v pozemkovém pásu, který k n� mu nále�el, a který byl � asto doprovázen 
komunikací � i nízkými kamennými zídkami. Pokud se toto vymezení zachovalo, je dnes � asto 
doprovázeno vzrostlou zelení. U dochovaných sídel bylo prostorové d� lení plu�iny set�eno, 

zanikl tím charakteristický znak, který soust�ed� ná 
lánová sídla odlišoval od vsí silni� ních. Nejtypi� t� jším 
p�íkladem krátké lánové vesnice byl Chlum, do 
dnešních dn�  zbylo však pouze torzo sídla i historické 
struktury plu�iny.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Dobrá (PT), historický snímek, 1945          
                               Zdroj: Kamil Klusák, 

 

Dobrá (PT), císa�ský otisk mapy stabilního  katastru, 1837         
                                          Zdroj: archiv � UZK 

 

Chlum (PT), císa�ský otisk mapy stabilního katastru, 
1837                                            Zdroj: archiv � UZK 

Chlum (PT), historický snímek, 1945           
                               Zdroj: Kamil Klusák, www.zanikleobce.cz 

� eské �leby, císa �ský otisk mapy stabilního  katastru, 1837 
Zdroj: archiv � UZK 

� eské �leby, historický snímek, 
Zdroj: Kamil Kusák, www. zanikle obce.cz 
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2.2.1.4. lánová rozvoln � ná 

Charakteristicky rozvoln� ná sídla, � asto výrazné délky. Vzájemné odstupy staveb byly dány 
ší�kou pozemkových pruh�  lánové plu�iny (� asto a� desítky metr� ), uvnit�  nich� jednotlivé domy 
stály. Pásy byly zpravidla kolmé ke komunika� ní ose sídla a charakteristicky ohrani� ené 
mohutnými kamenicemi � asto doprovázené vyšší zelení - struktura plu�iny obvykle vypl� ovala 
celou odlesn� nou plochu enklávy. Tyto vsi jsou p� vodem spjaty s lánovou plu�inou. 
V rámci � eských zemí se jedná o typologický druh pozdn�  st�edov� kých sídelních krajin, který se 
však objevovalal i v poslední koloniza� ní vln�  v horských partiích. Tento p� dorysný typ byl 
v sídelním prostoru Šumavy velmi hojn�  zastoupen, v d� sledku povále� ných zm� n však všechna 
tato sídla na území národního parku zanikla. Na mnoha místech se však velmi z�eteln�  dochovala 
historická struktura lánových plu�in. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sídla komunika� ního typu mají �adu p� dorysných nuancí, v �ešeném území se vyskytují pouze sídla 
jedno� adá: budovy jsou v této form�  �azeny pouze podél jedné strany komunikace.  
V oblasti Šumavy se jedná historicky o nep�íliš � etnou formu, dnes je v � itelné podob�  dochována pouze 
Dobrá, Svinná Lada a � áste� n�  Staré Srní. 

2.2.2. Sídla návesní 
 

Základem ka�dého návesního sídla je centrální ve�ejný prostor – náves, vymezený a ohrani� ený 
stavbami pevné prostorové vazby. Pravidelností p� dorysu vykazuje tato forma jednozna� ný 
lokátorský zám� r a v obecné rovin�  p�edstavuje vrchol st�edov� kého venkovského urbanismu 
v � eských zemích. Tvar návsi je v rozsahu posuzovaného území nej� ast� ji oválný, obdélný � i 
nepravidelný. Pro sídlo je typická i vzájemné prostorové uspo�ádání jednotlivých slo�ek: náves – 
d� m – dv� r – zahrada – volná zem� d� lská krajina. Sídlo tvo�í ucelený, z�eteln�  ohrani� ený soubor, 
prostorov�  odd� lený od navazujících nezastav� ných ploch.  
Historicky se jedná o sídelní typ charakteristický pro vrcholn�  st�edov� kou kolonizaci, vyskytuje se 
bezvýhradn�  v ni�ších partiích Šumavy, a proto je v �ešeném území zastoupen pouze okrajov� . 
Dob�e dochované návesní vsi jsou � ervená a Velký Kozí H�bet; ve v� tšin�  p�ípad�  se však jedná o 
sídla s velice narušenou p� dorysnou strukturou a prakticky ne� itelnou návesní formou. Do jejich 
struktury však významn�  nezasáhla novodobá zástavba, je proto mo�né jádrový prostor sídla 
doplnit a obraz p� vodní struktury alespo�  � áste� n�  rekonstruovat. 

  
                                                  
 

 
 
 
 
 

 
 
 

Dolní �dánidla, letecký snímek 1947 – 1951   
Zdroj: www.kr-plzensky.cz                                                                    

Radvanovice císa� ský otisk mapy s. bkatastru 1837 
                               Zdroj: archiv CUZK 
 

� ervená, císa� ský otisk mapy stab. katastru 1837  
Zdroj archiv � UZK           

� ervená, ortofoto 2008                  Zdroj: � UZK 
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3.  HLAVNÍ PROBLÉMY V NOVODOBÉM OBRAZU SÍDEL NP ŠUM AVA 
 

Období od konce II. sv � tové války do konce 80. let 20. století 
 

�  likvidace p � vodního stavebního fondu 
 

V p�íhrani� ní oblasti šumavského regionu zanikla podstatná � ást sídel bez následné obnovy. 
P� dorysná struktura naprosté v� tšiny sídel ostatních byla významn�  narušena. 
 
 
 

 
�   
�   
�   
�   
�   
�   
�   
�   

�   
 
 
�  výstavba pr � myslových , vojenských     

a zem� d� lských areál �   
 

P�edimenzované stavby svým m�� ítkem 
naprosto neodpovídaly existující struktu�e 
sídel, byly navíc situovány velmi � asto 
v pohledov�  exponovaných lokalitách.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
�  výstavba nerespektující p � vodní urbanistickou formu  

 
Zástavba v nevhodných pozicích, mimo 
existující stavební � áru, nep�im�� ená m�� ítkem   
i objemem. Zásadní problém p�edstavují 
bytové domy v bezprost�ední vazb�  na 
historickou zástavbu. 

 
 
 
 
 
 
 
 

Slune� ná, císa� ský otisk mapy stab. katastru 1837  
Zdroj:  archiv � UZK           
 

Srní – ortofoto 2008 

Borová Lada, ortofoto 2008 

Slune� ná,  ortofoto (2008) 
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Období od 90. let 20. století 
 

�  individuální i skupinová výstavba ve volné krajin �   
 

 Zástavba bez urbanistické koncepce zakládající 
izolované stavby � i malé enklávy v� etn�  
obslu�ných komunikací mimo hlavní obrys 
sídla. Ignoruje charakteristickou strukturu 
formovaných sídel a existující prostorové 
rezervy. 

 
 
 
 
 
 
 

�  plošná výstavba ve volné krajin �  
 

 Plochy urbanizované bez ohledu na historický 
p� dorysný typ sídla, bez citlivé urbanistické 
koncepce a v rozsahu nep�im�� eném existující 
p� dorysné struktu�e. 

 
 
 
 
 
 
 
 

�  zahuš � ování rozptýlené zástavby   
 

Ve výjime� n�  dochovaných enklávách s rozvoln� nou p� dorysnou strukturou dochází výstavbou 
nových objekt�  v bezprost�ední blízkosti existující zástavby k set�ení charakteristické 
urbanistické formy. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Chlum, ortofoto 2008 

Borová Lada, ortofoto 2008 

Horská Kvilda, 1947–1951, Zdroj: www.kr-plzensky.cz                                                                    
 

Horská Kvilda, ortofoto 2008 
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4.  URBANISTICKÉ ZÁSADY PRO NOVÉ STAVEBNÍ ZÁM � RY V ÚZEMÍ 
 
4.1. VYMEZOVÁNÍ LOKALIT PRO MO�NOU ZÁSTAVBU S OHLEDEM  

NA URBANISTICKOU HODNOTU A P � DORYSNÝ TYP SÍDLA  
 
4.1.1. Obecné principy   

V následujícím oddíle jsou uvedena klí� ová pravidla pro p� ípadné stavební zám� ry  v sídlech NPŠ. Tyto 
principy jsou formulovány bez ohledu na p� dorysný typ a urbanistickou hodnotu sídla. 
 
doporu � ené: 

�  Není-li to v rozporu s p�írodními 
hodnotami území, je pro novou výstavbu 
v�dy nezbytné p�ednostn�  vyu�ívat parcel 
zaniklých objekt�  a novostavby realizovat 
na p� doryse p� vodních budov.  

�  Další výstavbu je mo�no realizovat pouze  
v p�irozených prostorových rezervách 
v existující zástavb�  tak, aby nebyla 
narušena historická p� dorysná forma sídla. 

�  Strukturu sídla je nezbytné zahuš� ovat 
v�dy od jeho st�edu – logického t� �išt � . 

�  Nové rozvojové plochy je mo�no 
realizovat pouze v rozsahu odpovídajícím 
velikosti sídla. 

�  Tyto zásady se nevztahují na sídla, ve 
kterých je doporu� ena výstavba minimální 
� i ve kterých se jakýkoli stavební rozvoj 
nep�ipouští – zejména v enklávách 
s rozptýleným charakterem zástavby. 

 
�  Existuje-li prostorová distance mezi 

historickou p� dorysnou formou a mladší 
zástavbou, je tento odstup �ádoucí 
zachovat a p�ípadn�  podpo� it výsadbou 
vysoké zelen� .  

 

nevhodné: 
 

�  Ve všech sídlech NP Šumava  je zcela 
ne�ádoucí navrhovat plošnou 
(kobercovou) obytnou výstavbu ve 
volné krajin�  ani v bezprost�ední vazb�  na 
existující urbanizované plochy. 
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�  Je zcela nevhodné vstupovat individuální 
obytnou � i rekrea� ní zástavbou do volné 
krajiny. 

�  Pro jakoukoli výstavbu v malých sídlech je 
nevhodné zakládat nové obslu�né 
komunikace. 

 
 
 
 

 
 
 
 

�  Velmi rušiv�  p� sobí zástavba navrhovaná 
do pohledov�  exponovaných míst – 
horizonty, volné plochy bez optických 
bariér, otev�ené pr� hledy. Tyto pozice je 
nezbytné p�ed jakoukoli novou výstavbou 
izolovat. 

 
 
 
 
 
 

�  Stavby nerealizovat 
v lokalitách, které byly 
historicky zastav� ny, 
v sou� asné dob�  se však 
nacházejí v pokro� ilém 
stádiu sukcese (zar� stání 
náletovými d�evinami). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

�  Nestav� t v zem� d� lsky obhospoda�ovaných, d�íve osídlených územích, kde p� vodní zástavba 
zcela zanikla a nebyla v �ádné form�  obnovena – „fenomén opušt� né krajiny“.  

 
 

�  Nepodporovat výstavbu v odlou� ených lokalitách, které nemají pevnou vazbu dopravní i 
technickou infrastrukturu spádových sídel.  
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slo�ené p � dorysné formy (p� dorysná struktura sídel je slo�ena ze dvou � i více r� zných, 
      prostorov�  odd� lených forem) 
doporu � ené: 
 

�  U slo�ených p� dorysných sídelních forem je 
�ádoucí zachovat prostorové odd� lení 
jednotlivých � ástí sídla bez vzájemného 
stavebního propojení. 

�  Pro novou výstavbu je v�dy nezbytné 
p�ednostn�  vyu�ívat rezerv v jádrové � ásti 
sídla. 

 
 
 
 
 
 
nevhodné: 
  

�  Jednotlivé � ásti slo�ených p� dorysných 
forem je nevhodné vzájemné prostorové 
propojení . 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
práce s rušivými elementy zasahujícími do sídelního  obrazu    
doporu � ené: 

�  Tam, kde rušivé elementy nenavazují bezprost�edn�  
na historickou zástavbu, je vhodné vzájemné 
prostorové odd� lení obou � ástí: 

�  návrhem nezastavitelných ploch 
�  pou�itím prostorové zelen�  – solitéry nebo 

skupiny vysoké zelen�   
�  Rušivé p� sobení staveb zásadn�  znehodnocujících siluetu sídla � i vytvá�ejících ne�ádoucí 

dominanty v krajin�  je vhodné eliminovat úpravou objemu, v ideálním p�ípad�  uva�ovat o jejich 
� áste� ném � i kompletním odstran� ní.  
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nevhodné: 
�  Je nevhodné stavebn�  propojovat rušivé elementy (individuální objekty � i areály) s jádrovým 

sídlem, jsou-li  v�� i n� mu umíst� ny v prostorové distanci. 
�  Nem� lo by dojít k posilování prostorového 

ú� inku rušivých staveb:  
�  navyšováním objemu 
�  realizací nových prostorov�  rušivých staveb 
�  likvidací existující izola� ní zelen�  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
novodobé plošn �  rozsáhlé zám � ry  

Tradi� ní krajina nesmí být narušována plošn�  rozsáhlými novodobými zp� soby vyu�ití území 
(nap�. velké sjezdovky, golfová h�išt� , fotovoltaické elektrárny, výrobní areály atd.), které 
mohou výrazn�  narušit � i zcela zm� nit krajinou matrici v okolí sídel. Stejn�  tak i novodobá 
kobercová zástavba m� stského typu, nerespektující urbanistickou strukturu venkovských sídel, 
chatové osady � i velkokapacitní rekrea� ní nebo obchodn� -zábavní areály a komplexy 
apartmánových dom�  jsou ve venkovské krajin�  zcela nepat�i� né. Takové zám� ry nejsou, a svou 
podstatou ani nemohou být, v souladu s rázovitostí dochované krajiny NP. Proto jsou 
principiáln�  nep�ijatelné a nemohou být na území NP v� bec realizovány. 
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4.1. 2. Zásady formulované s ohledem na p � dorysný typ sídla  
 
4.1.2.1. sídla s rozptýlenou zástavbou  
 
doporu � ené: 
 

�  Mimo historicky zastav� né území je mo�no novou 
zástavbu realizovat jen ojedin� le a pouze jako 
nerušící doprovod stávající p� dorysné formy. 

�  Vhodnými lokalitami pro novou výstavbu jsou 
pozice: 

�  v p�irozených terénních zálivech 
�  s malým p�evýšením 
�  ve vazb�  na existující skupiny zelen�  poskytující 

p� irozenou pohledovou i pov� trnostní bariéru 
�  v�dy ve vazb�  na existující a funk� ní komunikace 

�  Tam, kde neexistuje p�irozený doprovod vysoké 
zelen� , je �ádoucí nov�  realizovanou zástavbu 
doplnit  skupinou vyšších d�evin, která poskytne 
nejen ochranu proti pov� trnosti, ale p�edevším 
logicky dotvo�í typický obraz obytné zástavby 
v rozptýlených osadách. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
nevhodné: 
 

�  Zástavbou nevstupovat do volné krajiny tam, kde historicky neexistovaly cesty – budování nových 
komunikací v krajin�  je zcela nevhodné. 

�  Stavby nerealizovat v místech, která byla historicky zastav� na, ale komunikace v pr� b� hu � asu 
p�irozen�  zanikla � i byla zrušena a vy�adovala by obnovení funkce. 

�  Stavby nenavrhovat do pozic v otev�ené krajin�  bez p�irozených prostorových bariér. 
�  Zahuš� ováním zástavby narušit rozptýlený charakter osídlení 
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4.1.2.2. sídla hromadná (shluková)  
 
Tém��  všechna hromadná sídla, která se nacházejí v NP Šumava, mají pom� rn�  kompaktní a velmi 
zachovanou formu bez zásadních rušivých prvk� , je proto nezbytné p�istupovat k eventuelnímu sídelnímu 
rozvoji velice citliv� . 
 
zástavba v p � ímé vazb �  na historickou p � dorysnou strukturu  
 
doporu � ené: 
 

�  Zvlášt�  zachovaná sídla je �ádoucí ponechat ve 
stabilizované podob�  a nové objekty povolovat 
v rozsahu jednotlivých staveb a pouze jako 
nerušící doprovod stávající p� dorysné formy. 

�  V�dy je �ádoucí p�ednostn�  dopl� ovat rezervy po 
zaniklé zástavb�  v sídelním jádru. 

�  Vhodnými lokalitami pro novou výstavbu 
v rámci historického p� dorysu jsou pozice:  
�  v p�irozených volných prostranstvích 

v zástavb�  
�  s malým p�evýšením 
�  ve vazb�  na existující a funk� ní komunikace 

�  Je nezbytné, aby nov�  navrhovaná zástavba  
respektovala a p�irozen�  dopl� ovala nepravidel- 
nou sídelní formu a nebyla její negací. 

 
 
 
nevhodné: 
 

�  U sídel, která se dochovala do sou� asné doby 
v p� vodní podob� , ani� by do jejich p� dorysu 
významn�  pronikla novodobá zástavba, je 
nevhodné podporovat stavební rozvoj. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

�  P� i realizaci nové zástavby v p�ímé vazb�  na 
historický stavební fond je zcela nevhodné 
navrhovat p� íliš pravideln�  formované skupiny 
zástavby. 
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 zásady pro práci s rušivými prvky v obraze sídla, jsou-li prostorov �  neodd � litelné 
od historické � ásti sídla (plochy a jednotlivé objekty obytné zást avby ) 

 
doporu � ené: 
 

�  V situacích, kdy do okrajových partií sídla 
rušiv�  pronikly jednotlivé stavby � i stavební 
celky, je vhodné siluetu stabilizovat návrhem 
skupin vysoké izola� ní zelen�  ve sm� ru 
nejvýznamn� jších pr� hled� . V sídelním jádru 
je pak vhodné, pokud to prostorové podmínky 
dovolují, sní�it negativní ú� inek rušivých 
staveb zahušt� ním zástavby  tak, aby nové 
objemy vytvo�ily pohledovou bariéru. Pro 
eliminaci rušivého ú� inku staveb je vhodné 
rovn� � výsadba zelen�  ve ve�ejném prostoru. 

�  Pokud je negativní prostorový efekt zástavby 
významný, je vhodné jej eliminovat stavebními 
úpravami budov – sní�ením výšky, zm� nou 
celkového objemu stavby, zm� nou tvaru 
st�echy, ideáln�  odstran� ním dot� ených 
staveb.  

 
 
 
 
 
 
nevhodné: 
 

�  Pokud je rušivá zástavba (bytové domy 
nevhodného m�� ítka, výrobní a zem� d� lské 
objekty...) situována p�i okraji sídla a je patrná 
v jeho siluet� , je nevhodné navrhovat na 
p�echodu do volné krajiny další rozvojové 
plochy bez kontextu s p� dorysnou strukturou 
ve snaze zmenšit negativní prostorový ú� inek 
existujících staveb. (liniová � i plošná výstavba 
v p�edpolí pohledov�  rušivých objekt�  � i 
skupin). 
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zástavba mimo historickou p � dorysnou strukturu  
 

doporu � ené: 
 

�  V sídlech, kde prostorové podmínky a míra 
p�ítomných urbanisticko architektonických 
hodnot další výstavbu umo�� ují, je po 
vy� erpání rezerv po zaniklé zástavb�  v jádrové 
� ásti enklávy, je �ádoucí nov�  navrhovanou 
zástavbu navázat  na existující urbanistické 
formy vn�  centrálního prostoru tak, aby 
p� sobila v siluet�  sídla co nejmén�  rušiv� . 

�  Pokud existuje prostorová distance mezi 
historickým jádrem a novodobými formami, je 
v�dy nezbytné ji zachovat, aby p� vodní 
urbanistická struktura z� stala v sídelním obraze 
co nej� iteln� jší. Vzájemný odstup stavebních 
celk�  je mo�né posílit výsadbou vysoké zelen� , 
pouze však v situaci, kdy je to vzhledem 
k celkovému charakteru sídla a organizaci 
zelen�  v sídle vhodné. 

 
 
nevhodné: 
 

�  Pro charakteristickou p� dorysnou formu 
hromadných sídel je likvida� ní jakýkoli plošný 
rozvoj v p�ímé vazb�  na historické jádro  
enklávy, zejména pak návrh takových celk� , 
které p� vodní urbanistickou strukturu pohlcují.   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

�  Tam, kde existuje prostorová distance mezi 
novodobou zástavbou a historickým jádrem sídla, 
je nevhodné tyto samostatné enklávy stavebn�  
propojovat. 
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4.1.2.3. sídla komunika � ní 
 

�  zásady pro stavební rozvoj – standardní  
 

zástavba v p � ímé vazb �  na historickou p � dorysnou strukturu 
 

 
doporu � ené: 
 

�  Zvlášt�  zachovaná sídla je �ádoucí ponechat 
ve stabilizované podob�  a nové objekty 
povolovat pouze na místech po zaniklé 
zástavb� .  

 
 
 
 
 
 
 
 
�  V ostatních sídlech je mo�no novou zástavbu 

realizovat pouze jako nerušící dopln� k 
stávající p� dorysné formy. 

�  V první etap�  rozvoje všech dot� ených sídel 
je p�ednostním po�adavkem vyu�ití 
prostorových rezerv v historickém p� doryse 
po zaniklé zástavb�  tak, aby byl posílen 
p� vodní obraz sídla.´) 

�  P�i dalším stupni rozvoje je �ádoucí 
dopl� ovat p�irozené proluky v uli� ní front�  
tak, aby byl zachován a podpo�en existující 
p� dorysný typ enklávy.  

�  Vhodnými lokalitami pro novou výstavbu 
v rámci historického p� dorysu sídla jsou 
pozice:  
�  v p�irozených volných prostranstvích 

v zástavb�  
�  s malým p�evýšením 
�  ve vazb�  na existující a funk� ní 

komunikace 
�  Je nezbytné, aby zástavba dodr�ovala stavební � áru s ohledem na navazující strukturu. 
�  Existuje-li prostorová distance mezi historickým p� dorysem a novodobou zástavbou, je d� le�ité 

tento odstup zachovat, posílit návrhem nezastavitelných ploch a p�ípadn�  výsadbou vysoké zelen� , 
pouze však v situaci, kdy je to vzhledem k celkovému charakteru sídla a organizaci zelen�  v sídle 
vhodné.  

 
 

nevhodné: 
 

�  U sídel, která se dochovala do sou� asné doby 
v p� vodní podob� , ani� by do jejich 
p� dorysu významn�  pronikla novodobá 
zástavba, je nevhodné podporovat 
významn� jší stavební rozvoj. 
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zástavba mimo historickou p � dorysnou strukturu 
 
doporu � ené: 

 
�  V dalších etapách výstavby je �ádoucí  

zahuš� ovat existující stavební celky tak, aby 
silueta sídla p� sobila co nejjednotn� ji. 

 
 
 
 

 
 
 

nevhodné: 
 

�  U sídel s � itelnou komunika� ní strukturou je 
zcela ne�ádoucí zakládat v p�ímé návaznosti na 
historickou zástavbu nové plošné celky mimo 
existující komunikace.  

�  Nevhodné jsou rovn� � jakékoli soubory 
chaoticky a nekoncep� n�  zakládané libovoln�  
v rámci p� dorysu sídla, vstupující do volné 
krajiny a zakládající nové, p�edimenzované 
komunikace. 
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práce s rušivými prvky v siluet �  sídla 
 

doporu � ené: 
 

�  Tam, kde to prostorové podmínky umo�� ují, je 
�ádoucí optický ú� inek rušivé zástavby 
v p� doryse potla� it vlo�ením objem�  do uli� ní 
fronty tak, aby byl posílen komunika� ní 
charakter sídla. 

�  Tam, kde není prostor pro novou zástavbu 
dostate� ný, je �ádoucí pou�ít  výsadby liniové 
zelen�  do uli� ní fronty. 

�  V situacích, kdy je rušivý vliv objekt�  na 
existující hodnoty prostoru významný, je 
vhodné eliminovat negativní efekt stavebními 
úpravami budov - sní�ením výšky, zm� nou 
celkového objemu stavby, zm� nou tvaru 
st�echy, v ideálním p�ípad�  odstran� ním stavby. 

 
nevhodné: 
 

�  Rušivé slo�ky v p� doryse enklávy, které jsou 
prostorov�  neodd� litelné od historického 
stavebního fondu, je nevhodné posilovat  
navazující výstavbou. 

 
�  zásady pro stavební rozvoj – specifické  

 
jedno �adá sídla 

 
doporu � ené: 
 

�  Zástavbu jednostrann�  obestav� ných sídel je 
nezbytné zachovat i v p�ípad�  návrhu nových 
rozvojových ploch na odpovídající stran�  
komunikace. Pro novou zástavbu je op� t t�eba 
hledat rezervy po zaniklé zástavb�  � i 
v p� irozených prolukách v uli� ní front�  tak, 
aby sídelní forma byla co nejkompaktn� jší. 

 
nevhodné: 

 
�  U dochovaných jedno�adových forem 

p� dorysu je zcela nevhodné zastavovat i 
prot� jší frontu komunikace. 
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sídla hromadná silni � ní 
 

doporu � ené: 
 

�  P�i umis� ování nové obytné zástavby v p�ímé 
návaznosti na historický stavební fond je  
�ádoucí respektovat nepravidelnost 
charakteristické urbanistické formy  

 
 
 
 
 

nevhodné: 
 

�  U komunika� ních sídel s rostlým p� dorysem je 
nevhodné navrhovat do uli� ní fronty celistvé 
soubory staveb p�íliš pravidelného objemu.  

 
 
 
 

 
 

sídla s dochovaným prostorovým d � lením plu�iny (nap�. � eské �leby)  
 

doporu � ené: 
 

�  V sídlech lánových (Chlum, � asnice) a 
v p�ípadech, kdy je v enkláv�  dochováno 
charakteristické d� lení historické plu�iny (pásy 
vyšší zelen�  � i jiné prostorové d� lení), je 
nezbytné eventuelní zástavbu realizovat 
výhradn�  ve vazb�  na p� vodní � len� ní 
polností. Pokud není struktura plu�iny 
dochována, je �ádoucí vycházet z historické 
mapové dokumentace. 

 
 

nevhodné:  
 

�  V sídlech, ve kterých se dochovalo charakteristické prostorové d� lení historické plu�iny, je zcela 
nevhodné a pro typický obraz sídla likvida� ní navrhovat objekty mimo linie plu�in, do jejich 
hloubky, � i kamkoli do jejich prostoru  mimo 
tradi� ní umíst� ní p�i osové komunikaci.  

�  Je zcela ne�ádoucí podporovat výstavbu 
v okolí samostatn�  stojících objekt� , zejména 
t� ch, které vznikly mimo dominantní 
p� dorysnou formu v novodobé sídelní historii. 
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4.1.2.4. sídla návesní  
 
Tém��  všechna malá sídla, nacházející se v prostoru NPŠ, mají velmi narušenou p� dorysnou strukturu, ve 
všech p� ípadech je však mo�ná obnova návesního prostoru. Eventuelní obnova sídelní struktury je však 
z celé škály sídelních typ�  nejnáro� n� jší, nebo�  je pravideln�  formovaná se specifickými objemy staveb, 
proto vy�aduje p�edchozí zpracování podrobné územn�  plánovací dokumentace – regula� ního plánu. P�i 
obnov�  p� vodního stavebního fondu je zcela nezbytné dodr�et následující zásady: 

 
doporu � ené: 
 

�  U sídel s narušenou historickou p� dorysnou 
strukturou je nezbytné v první etap�  stavebního 
rozvoje v�dy dopl� ovat prostorové rezervy po 
zaniklé zástavb� , aby byl obnoven p� vodní 
obraz sídelního jádra a posílena základní 
urbanistická hodnota enklávy.  

 
�  Je nezbytné, aby objekty dopl� ované do pozic 

po zaniklé zástavb�  v rámci návesního prostoru 
v�dy striktn�  dodr�ovaly stavební � áru 
související struktury. 

 
�  P�i obnov�  zástavby v historickém jádru sídla 

 je d� le�ité respektovat p� vodní tvar návesního 
prostoru (obdélný, oválný, nepravidelný...) – 
zástavba by m� la respektovat základní parcelaci 
a objem staveb, pop�ípad�  s drobnými nuancemi 
oproti p� vodnímu p� dorysu, tak aby byl 
obnoven p� vodní charakter návsi. 

 
 
�  V dalších etap�  výstavby je �ádoucí nov�  

navrhovanou zástavbou zahustit existující, 
nej� ast� ji silni� ní urbanistické formy mimo 
sídelní jádro tak, aby p� sobila v siluet�  sídla   
co nejmén�  rušiv� . 

 
�  Návesní jádro dochovaných sídel (� ervená, 

Velký Kozí H�bet) musí být v�dy � iteln�  
vymezeno od jakýchkoli dalších 
urbanizovaných ploch, aby charakteristický 
obraz p� dorysné formy v krajin�  z� stal 
zachován. U sídel s narušenou historickou 
strukturou je dle dostupné mapové 
dokumentace nezbytné podchytit vn� jší hranici 
p� vodní formy a p�i návrhu nové zástavby 
d� sledn�  bránit pronikání urbanizovaných ploch 
vn�  této linii. Jen p�i dodr�ení této podmínky je 
mo�no zachovat sev�enost návesního prostoru a 
p� vodní obraz sídla alespo�  � áste� n�  
rekonstruovat. 
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nevhodné: 
 

�  Pro enklávy návesního p� dorysného typu je 
zcela nevhodné navrhovat zástavbu 
bezprost�edn�  do zadního (zahradního) traktu 
objekt�  sídelního jádra. Silueta historického 
sídla by tím byla nenávratn�  degradována a 
charakteristická p� dorysná forma by tak 
ztratila svoji � itelnost. 

 
 
 
 
 
 
 

�  Je nep�ípustné navrhovat zástavbu do hloubky 
parcel mimo stavební � áru související 
zástavby.  

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

�  Je zcela ne�ádoucí navrhovat zástavbu v 
takových pozicích a formách, které negují 
historický tvar návsi. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

�  Je velice nevhodné stavebn�  propojovat sídelní 
jádro s dalšími urbanizovanými plochami 
vzniklými v mladším období stavební historie 
sídla. 
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 zásady pro práci s rušivými prvky v obraze sídla, jsou-li prostorov �  neodd � litelné 

od historické � ásti sídla (plochy a jednotlivé objekty obytné zást avby ) 
 

�  Pokud to prostorové mo�nosti dovolují, je 
negativní p� sobení rušivé zástavby v návesním 
prostoru vhodné eliminovat vlo�ením objem�  
tak, aby ve vazb�  na navazující zástavbu bylo 
dosa�eno co mo�ná nejkompaktn� jšího tvaru 
návsi.  

 
�  V situacích, kde rušivá zástavba zasahuje 

bezprost�edn�  do návesního prostoru, je 
vhodné negativní p� sobení eliminovat 
výsadbou vysoké zelen� , v ideálním p�ípad�  
odstran� ním nebo úpravou objemu staveb. 

 
�  V situacích, kdy se rušivá zástavba stala 

sou� ástí historického p� dorysu, je zcela 
nevhodné na ni stavebn�  navazovat další 
strukturou bez ohledu na charakter navazující 
zástavby.   
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4.2.  ZÁSADY PRO UMÍST� NÍ STAVBY NA POZEMKU 
 
– dle p� dorysných forem, s ohledem na orientaci pozemku v�� i sv� tovým stranám.   

 
Zakládání sídel bylo v�dy vedeno snahou po maximálním profitu z p�írodních a geomorfologických 
podmínek – díky této skute� nosti podpo�ené omezenými technickými prost�edky, které m� li lokáto�i 
k dispozici, vrostla do krajiny tak, �e i dnes p� sobí jako její p� irozená sou� ást. Tento fakt je t�eba mít na 
z�eteli p� i realizaci jakýchkoli stavebních zám� r� , p�edevším pak v územích zvlášt�  chrán� ných, které 
zahrnují i urbanizované lokality.  
 
Výše uvedený po�adavek je nezbytné uplat� ovat i p� i umis� ování jednotlivých objekt�  na pozemku. 
Existující sídla jsou uspo�ádána podle charakteristického konceptu a místa pro mo�nou výstavbu jsou 
p�edur� ena p� dorysnou formou enkláv. Prioritou umíst� ní staveb na pozemku, a to nejenom v sídlech NP 
Šumava, je udr�ení specifické p� dorysné struktury a stabilizované siluety sídla. Urbanizované enklávy 
v �ešeném území nabízejí ohrani� ené mo�nosti realizace nové zástavby, ta by pak m� la být pom� rn�  
striktn�  vázána pravidly pro její umíst� ní na pozemku, p�edevším s ohledem na související zástavbu. P�i 
dodr�ení t� chto základních podmínek je v sídlech, ve kterých se neuplat� ují nejp�ísn� jším pravidla pro 
pozici stavby, mo�no do ur� ité míry zohlednit i orientaci pozemku v�� i sv� tovým stranám. Samostatný 
oddíl nabízí n� kolik základních mo�ností, jak v t� chto situacích postupovat 

 
4.2.1. obecné zásady jednotné pro všechny p � dorysné typy sídel  

(bez ohledu na urbanistickou kvalitu sídla) 
 
4.2.1.1.  základní principy  
doporu � ené: 
 

�  Na pozemcích, které na kterých historicky zástavba 
existovala, a které jsou pro výstavbu vhodné, je �ádoucí 
nový objekt umístit p�ednostn�  na p� dorysu zaniklé stavby.  

�  V p� irozených prolukách, na dalších místech pro zástavbu 
p� ijatelných a na pozemcích historicky zastav� ných, na 
nich� však ze záva�ných p�í� in nelze objekt realizovat na 
p� vodním p� doryse, je co nejbli�ší vazba stavby na 
obslu�nou komunikaci.  
Sní�í se tak ekonomické nároky na vybudování komunikací 
na pozemku, p�ípojek technické infrastruktury, p�edevším se 
však stavby stanou sou� ástí ve�ejného prostoru – tak, jak 
bylo v historii urbanismu venkova obvyklé a pomohou tak 
obnovit a dotvo�it charakteristický obraz intravilánu. 

�  Pozice objektu na pozemku by m� la v�dy vycházet 
z uspo�ádání související zástavby a historickou strukturu 
p� irozen�  dopl� ovat.   

 
 
nevhodné: 
 

�  Ve všech sídlech, s d� razem na sídla formovaná 
(komunika� ní, návesní), je zcela nevhodné navrhovat 
zástavbu do pozic negujících charakter historické p� dorysné 
struktury.   

�  Bez ohledu na orientaci pozemku v�� i komunikaci je 
naprosto nezbytné vyvarovat se umíst� ní staveb do hloubky 
parcel, zejména do jejich centrální pozice. Takové �ešení je 
historicky neopodstatn� né, a v kontextu navazující zástavby 
p� sobí násiln� . Nejv� tším problémem takto umíst� ných 
staveb je negace historického uspo�ádání staveb v rámci 
pozemku i sídla a narušení celkového charakteru enklávy. 
Nehled�  na tento fakt je obslu�ná komunikace na pozemku 
p�íliš dlouhá, zmenší se plochy pobytové zahrady, pozemek 
je celkov�  rozt�íšt� ný pozemku a mo�nost vytvo�it na n� m 
plnohodnotné diferencované prostory je omezená. 
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4.2.1.1.  vzájemné odstupy staveb  

A�  ji� je objekt realizován v kontextu historické zástavby � i mimo ni, 
podléhají minimální vzájemné odstupy budov pravidl� m 
formulovaných ve Vyhlášce o obecných po�adavcích na vyu�ívání 
území 501/2006 Sb. Z § 25“Vzájemné odstupy staveb“ vyjímáme: 

�  (2) Je-li mezi rodinnými domy volný prostor, vzdálenost mezi nimi 
nesmí být menší ne� 7 m a jejich vzdálenost od spole� ných hranic 
pozemk�  nesmí být menší ne� 2 m (obr. a). Ve zvláš�  stísn� ných 
územních podmínkách m� �e být vzdálenost mezi rodinnými domy 
sní�ena a� na 4 m (obr. b), pokud v �ádné z protilehlých st� n nejsou 
okna obytných místností. 

�  (5) Z d� vodu zachování stávajících hodnot zástavby a v souladu s nimi 
je mo�no umístit a� na hranici pozemku rodinný d� m, gará� a další 
stavby a za� ízení související s u�íváním rodinného domu. V takovém 
p� ípad�  nesmí být ve st� n�  na hranici pozemku �ádné stavební otvory, 
zejména okna, v� trací otvory; musí být zamezeno stékání deš�ových vod 
nebo spadu sn� hu ze stavby na sousední pozemek; stavba, její � ást 
nesmí p�esahovat na sousední pozemek.  
Pravidla uvedená v tomto odstavci je 
�ádoucí uplatnit zejména u novostaveb 
v historických � ástech sídel, jejich� 
struktura je velmi sev� ená a je nezbytné 
pln�  vyu�ít prostorové mo�nosti pozemku 
a tam, kde je pozice stavby p� edur� ena 
p� dorysnou stopou p� vodního objektu � i 
jasn�  definovanou urbanistickou formou 
sídla obr. c,d,e,f).   
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
�  V situacích, kdy je ve schématu navr�en vjezd do gará�í v prostoru mezi 

hranicí pozemku a objektem, je t�eba zachovat vzájemný odstup 6m (obr. g). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

a 

b 

c d 

e f 

g 
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4.2.2.  specifické zásady zohled 	 ující historickou strukturu sídla 
 

4.2.2.1. sídla hromadná (shluková)   
Zásady pro umíst� ní stavby na pozemku v hromadných sídlech nejsou tak striktní, jako u sídel 
s pravidelnou p� dorysnou strukturou, p�esto jsou podlo�eny jistými specifiky této formy. 

doporu � ené: 
 

�  Bez ohledu na orientaci pozemku v�� i sv� tovým 
stranám je nezbytné situovat objekt v�dy co 
nejblí�e ke komunikaci a jádru enklávy i p�esto, 
�e terénní podmínky i orientace v�� i sv� tovým 
stranám mohou nabízet vhodn� jší variantu 
umíst� ní. 

�  A� na výjimky nejsou objekty v p� doryse sídla 
zakládány podle p�eva�ující konvence (okapová 
� i štítová), proto není nutné ctít jednozna� nou 
pozici – základním faktorem by se zde m� la stát 
sev�enost sídelní formy. 

 
 
 
 
 
 
nevhodné: 
 

�  Základním pravidlem pro výstavbu v historickém 
kontextu shlukových sídel je udr�ení soust�ed� né 
formy, je tedy zcela ne�ádoucí realizovat 
zástavbu v pozicích, které se z této formace 
vymykají. 

�  V hromadných sídlech mezi sebou stavby nemají 
pravidelné prostorové vazby – p�i umis� ování 
n� kolika objekt�  v p� ímém sousedství je t�eba se 
vyvarovat prostorové uniformity a k pozici ka�dé 
stavby p�istupovat individuáln� .  

�  Stejn�  jako v p�ípad�  ostatních forem sídel je u 
staveb v hromadných enklávách zcela nevhodné 
umis� ovat vjezd do gará�e ve štít�  objektu. 

 

4.2.2.2. sídla komunika � ní (historický p� dorysný typ i novodobé komunika� ní formy) 
 

4.2.2.2.1. zástavba v kontextu historického jádra 
 

Komunika� ní sídla jsou ji� pravideln�  zalo�enou urbanistickou formou, na novostavby 
realizované ve vazb�  na historickou zástavbu se proto vztahují p�ísn� jší zásady. 
 
obecné zásady     

 
Základním pravidlem pro novostavby v historickém p� doryse formovaných sídel, tedy i sídel 
komunika� ních, je zachovat urbanistický charakter enklávy, co do prostorové vazby objekt�  v�� i 
komunikaci i mezi sebou navzájem. 
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stavební � ára 

doporu � ené: 
  

�  Novostavby jsou v�dy vázány pozicí stavební 
� áry, tedy linie, na ní� spo� ívají � elní fasády 
sousedních objekt� . Tento po�adavek je nezbytný 
i v situacích, kdy je pozice nevýhodná z hlediska 
oslun� ní objektu (komunikace z ji�ní strany 
pozemku). V p�ípad�  pevného umíst� ní staveb 
v�� i komunikaci (uli� ní fasáda le�í p�ímo na 
rozhraní ve�ejného prostoru a pozemku nebo je 
odstup staveb od komunikace zcela pravidelný) 
je nezbytné tuto linii dodr�et bez jakýchkoli 
prostorových odchylek. 

 
�  V p� ípad� , �e je historická zástavba docho- 

vána v tak malé mí�e, �e pozice stavební � áry  
ji� není zcela � itelná, je sm� rodatným vodít- 
kem historická mapová dokumentace, ve vý- 
jime� ných p�ípadech lze povolit drobné  
ústupky pro pozice novostaveb s ohledem na  
hospodárn� jší vyu�ití pozemku – v�dy však  
pouze na úrovni nejvýše n� kolika metr�  tak,  
aby komunika� ní charakter sídla z� stal   
zachován (vzhledem k odlišnému charakteru  
enkláv je rozp� tí mo�ných odchylek �ádoucí  
ur� it pro ka�dý specifický celek zvláš� ).  
 

nevhodné: 
 

�  Pro udr�ení charakteristického p� dorysného typu 
je zcela likvida� ní situovat nov�  navrhované 
objekty mimo stavební � áru, tedy pomyslnou 
linii, na ní� jsou umíst� ny uli� ní fasády 
související zástavby. 
 

tvar zástavby 
 
doporu � ené: 

 
�  Tam, kde se novostavba dostává do p�ímé vazby    

s historickým stavebním fondem, je nezbytné, 
aby objekt tvarov�  respektoval související 
zástavbu.  

 
nevhodné: 
 
�  Navrhovaná zástavba v kontextu historického 

stavebního fondu nesmí objemov�  dominovat      
a negovat obvyklé formy. 
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propor � ní vazby mezi sousedními objekty 
 

doporu � ené:  
�  V p� ípadech, kdy je historická zástavba v rámci 

pravideln�  � len� ných pozemk�  �azena dle ur� ité 
konvence, je u novostaveb, realizovaných v p� ímé 
vazb�  na p� vodní stavební fond, �ádoucí toto 
uspo�ádání alespo�  p�ibli�n �  zachovat (p� . objekty 
štítové orientace �azené blí�e k jedné hranici 
pozemku). 
Podmínka se vztahuje na výjime� n�  dochované 
enklávy i jejich � ásti.  

�  Pokud není zástavba dochována v takovém 
rozsahu, aby vzájemná vazba staveb byla 
dostate� n�  patrná, m� �e být východiskem histo- 
rická mapová dokumentace. Ve všech p�ípadech 
je vhodné umis� ovat stavbu tak, aby nep� sobila 
 v�� i související zástavb�  výrazn�  dispropor� n� .  
   
nevhodné: 
 

�  Pro charakteristické vyzn� ní p� dorysné formy je 
nevhodné porušovat pravidelnost vzájemných 
vazeb objekt�  � i charakteristických vazeb 
umíst� ním novostavby, které tuto formu neguje.   

orientace staveb v �� i komunikaci 
 

doporu � ené:  
�  V p� ípad� , �e v historickém p� doryse p�eva�uje okapová � i štítová orientace staveb, je nezbytné tuto 

orientaci u novostaveb v�dy dodr�et.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
nevhodné:  

�  Porušení obvyklé orientace objektu v�� i související zástavb�  je nevhodné i v situacích, kdy se 
z historické zástavby dochovaly pouze fragmenty. Sm� rodatným podkladem by v�dy m� la být 
p� vodní mapová dokumentace. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 okapní orientace                        štítová orientace 
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specifické zásady (zohled� ující tvarové nuance p� dorysné formy) 
 

sídla s dochovanou záhumenicovou plu�inou (krátká l ánová, ev. silni � ní) 

 V �ešeném území se z po� etné skupiny lánových sídel dochoval pouze Chlum, � ást. � asnice, jeho� 
plu�ina není � iteln�  odd� lena a obnova struktury se nedoporu� uje. Ní�e uvedená pravidla se proto 
vztahují na enklávu � eských �leb� , kde se prostorové d� lení plu�iny zachovalo ve výrazné form� . 

  
doporu � ené: 

 
�  Pro sídla, ve kterých se zachovalo prostorové d� lení 

plu�iny vysokou zelení, je t�eba toto d� lení 
respektovat a objekt umístit v�dy v návaznosti na 
jednotlivé pozemkové trakty. 

 
 
 
�  Alternativou umíst� ní objekt�  v historickém 

p� dorysném rámci sídel s dochovanou délkovou 
plu�inou jsou dva p� dorysné trakty vlo�ené v jednom 
poli plu�iny. Stavby jsou �ešeny jako dvojdomy - 
vn� jší objem dvojdomu vychází z typických forem 
zástavby v sídle. 

nevhodné: 
 

�  V komunika� ních sídlech, zejména v t� ch, kde se 
dochovala záhumenicová plu�ina v p� vodním 
charakteru, je zcela nevhodné a pro typický obraz 
sídla likvida� ní situovat jednotlivé objekty p� dorysn�  
p�es dva trakty pozemk� . Bude tím nenávratn�  
porušena pravidelná forma sídla. 

 
 

sídla silni � ní hromadná   
doporu � ené: 
 

�  Sídla vznikala nej� ast� ji postupným r� stem podél 
komunikace, proto se vyzna� ují jistou nepravidel-
ností formy. Tuto nepravidelnost je v návaznosti na 
historický stavební fond �ádoucí udr�et. 

�  Objekty jsou ke komunikaci �azeny zpravidla 
podéln� , pr� b� h stavební � áry je � asto prom� nlivý – 
pozice novostavby v rámci pozemku by m� la 
vycházet v�dy z konkrétních parametr�  enklávy.  

�  U sídel rozvoln� ných nevytvá�ejí objekty mezi sebou 
významné prostorové vazby, tvar a velikost pozemk�  
jsou prom� nlivé. Umíst� ní stavby na pozemku 
poskytuje více mo�ností �ešení, omezující je pozice 
stavební � áry a orientace h�ebene, v ostatních 
p�ípadech lze postupovat jako u sídel hromadných 
rozvoln� ných. 

 
nevhodné:  

�  V p� ímém kontextu s historickou zástavbou není 
vhodné navrhovat p� dorysn�  a objemov�  p�íliš 
pravidelné formy.  
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4.2.2.2.2. komunika � ní formy mimo historické jádro sídla 
 
Komunika� ní formy zástavby jsou nejtypi� t� jší novodobou formou, která vznikala mimo 
historická jádra všech sídel bez ohledu na jejich p� vodní p� dorysnou strukturu. Jedná se o 
skupiny staveb pr� m� rné a� velmi nízké urbanistické i architektonické hodnoty, proto na ni 
s ohledem na není nezbytné uplat� ovat striktní pravidla. Pro návrh pozice stavby na pozemku 
v kontextu novodobé zástavby komunika� ních forem je d� le�ité dodr�et následující zásady. 
 
�  V enklávách, které vznikaly jako doprovodná forma komunika� ních sídel s dochovanou 

formou je vhodné  p�izp� sobit se charakteru historické struktury -  tento po�adavek se týká 
odstupu staveb od komunikace, orientace h�ebene, vzájemných odstup�  budov a jejich 
tvarování.  

�  V komunika� ních sídlech, jejich� p� dorysná struktura ji� není dostate� n�  � itelná a v sídlech 
ostatních p� dorysných typ� , je uli� ní formy mladší zástavby �ádoucí udr�et v kompaktní a 
vyvá�ené struktu�e – základním kritériem je udr�ení stavební � áry co nejblí�e komunikaci a 
pokud zástavba nese charakteristické znaky nepostrádající urbanistickou hodnotu, je vhodné 
na n�  navázat (orientace h�ebene, vzájemné odstupy staveb). V ostatních p� ípadech je mo�né, 
p�i zachování co nejjednoduššího objemu stavby, p�izp� sobit pozici objektu orientaci 
pozemku v�� i sv� tovým stranám (viz kapitola 5.3.) 

�  V novodobých enklávách uli� ních forem, ve kterých stavby nemají jednotnou stavební � áru, 
respektive jsou nevhodn�  umíst� ny v hloubce parcel a nevytvá�ejí uli� ní frontu, je �ádoucí 
navrhovat nové objekty tak, aby byly umíst� ny co nejblí�e komunikaci a vytvá�ely rozhraní 
mezi ve�ejným prostorem a navazujícími pozemky.  

 

4.2.2.3. sídla návesní 
 

Jedná se o sídla, jejich� pravidelné zalo�ení a specifický p� dorysný tvar nejvíce podmi� ují pozici 
stavby na pozemku. Jedná se zárove�  o sídla, která jsou urbanisticky nejcenn� jší strukturou, proto je 
nezbytné v� novat novostavbám v jejich kontextu nejvyšší pozornosti. 

 
doporu � ené: 

 
�  Pro stavby, které dopl� ují návesní prostor 

po zaniklých objektech, je zcela závazné 
p� vodní umíst� ní objektu v rámci 
pozemku, zejména té � ásti, která je oto� ená 
do návsi � i p� ilehlého ve�ejného prostoru.  

�  Je zcela nezbytné zachování stavební � áry, 
respektive k� ivky, která vymezuje linii, na 
ní� jsou umíst� ny jednotlivé stavby 

�  Dispozi� ní � len� ní objektu je t�eba 
p�izp� sobit celkovému vyzn� ní objektu, 
které by v rámci jádrového sídla m� lo 
p� sobit zcela nerušiv� . 

 
nevhodné: 

 
�  Je zcela ne�ádoucí a pro charakteristický 

obraz návesního prostoru likvida� ní 
navrhovat zástavbu zejména v historickém 
jádru mimo existující stavební � áru – tedy 
linii, na ní� jsou situovány fasády staveb 
orientované do návesního prostoru. 
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4.2.3.  doporu � ující zásady pro umíst � ní stavby v závislosti na orientaci 
pozemku v �� i sv � tovým stranám  

 
(v sídlech a enklávách, jejich� p � dorysná struktura nep�edur� uje pozici stavby v�� i 
komunikaci � i ve�ejnému prostoru a na ní� se uplat � ují ni�ší stupe �  p�ísnosti pravidel pro 
novou  výstavbu) 

 
Základním pravidlem pro optimální umíst� ní stavby na pozemku je udr�et co nejbli�ší vazbu na komu-
nikaci a zárove�  zajistit dostate� né oslun� ní obytných místností. V mezích daných tvarem pozemku je 
tedy vhodné situovat stavbu co nejblí�e k jeho hranici, která je z hlediska orientace v�� i sv� tovým 
stranám nejmén�  výhodná. Na výsledné pozici objektu má vliv i sklon terénu a další aspekty – práce 
logicky nem� �e postihnout všechny alternativy, proto se orientuje na b� �né situace a jednozna� né 
prostorové podmínky. Ka�dý specifický p�ípad, který se z obvyklého zadání vymyká, je t�eba �ešit tak, 
aby se objekt daným podmínkám p�izp� sobil a zárove�  byla zachována urbanistická integrita zástavby.  

4.2.3.1. komunika � ní p � dorysné formy  

�  Jak bylo uvedeno výše, je zejména v situacích, kdy stavby nejsou v sídle � i jeho � ásti uspo�ádány 
podle jednozna� né konvence, krom�  dodr�ení stavební � áry �ádoucí umístit stavbu na pozemku tak, 
aby se dosáhlo co nejlepšího oslun� ní obytných místností. Objekt je t�eba situovat blí�e hranici 
parcely s nejmén�  výhodnou orientací v�� i sv� tovým stranám - volný prostor pozemku je tak mo�no 
smyslupln�  vyu�ít jako pobytovou zahradu.  

�  Nabídka uvedená v grafických schématech pracuje se t�emi základními p� dorysnými variantami staveb:  
1/ stavba jednoduchého obdélného p� dorysu integrující obytnou funkci i uzav�ené parkování                  
2/ hlavní objekt s kolmým obytným k�ídlem – jedná se o p� dorysnou alternativu p�edchozí     
    varianty, funk� ní � len� ní z� stává stejné. 
3/ hlavní objekt s kolmou p�ístavbou gará�e 

                  
 
 
štítová orientace staveb  

�  Tato pozice je z hlediska oslun� ní objektu výhodn� jší 
p�edevším v situacích, kdy pozemek nemá ideální orientaci v�� i 
sv� tovým stranám. Je �ádoucí p� imknout objekt blí�e k té 
hranici parcely, která je z hlediska oslun� ní nejmén�  výhodná. 
Toto �ešení uvolní výraznou � ást parcely k vytvo�ení u�itkové 
� i pobytové � ásti zahrady.  

�  Gará� je vhodné �ešit jako integrální sou� ást objektu � i 
v p�ipojeném objemu. Vjezd do gará�e by nikdy nem� l být 
navr�en do štítové pozice. 

�  Tam, kde je parcela širší, je mo�né situovat stavbu ve v� tším 
odstupu od sousedního pozemku (6m), aby byl umo�n� n pohodlný vjezd do prostoru gará�í 
umíst� ných dále od komunikace.   
okapová orientace staveb 
 

�  Vzhledem k p� dorysným pom� r� m parcel komunika� ních sídel 
–  tedy jejich relativn�  malé ší�ce – není ve v� tšin�  p�ípad�  
mo�né zásadn�  s objektem v jeho podélné ose pohybovat. 
Pokud to situace dovoluje, je �ádoucí, aby se p�imknul k té 
stran�  pozemku, která je z hlediska oslun� ní nejmén�  výhodná. 
Zde je vhodné situovat i gará�. Místnosti navr�ené na opa� né 
stran�  dispozice budou mít výrazn� jší odstup od sousedního 
objektu a budou i lépe oslun� ny. 
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I. pozice objektu  – komunikace z jihu a� jihovýcho du 
 

Jedná se o nejmén�  výhodnou pozici z hlediska oslun� ní obytných místností.  
�  Proto, aby obytné místnosti mohly být oslun� ny a zárove�  orientovány do soukromého prostoru, je 

nejvhodn� jší situovat stavbu kolmo ke komunikaci (obr. a, b, c, d) 
�  Objekt a parkovací plochy je nejvhodn� jší posunout k východní, resp. k severovýchodní hranici 

pozemku (obr. a, b).  
�  Parkování je �ádoucí umístit co nejdále od komunikace, aby ji�ní � ást dispozice byla pln�  vyu�itelná 

pro obytné místnosti. 
�  V p� ípad�  malé ší�ky pozemku je mo�né posunout stavbu k jeho hranici a parkování �ešit na vzdálené 

stran�  kolmé p�ístavby, která pozemek rozd� lí na pobytový dv� r a zahradu. (obr. c). Alternativn�  je 
mo�no gará� integrovanou gará� v objektu obslou�it ze západní, resp. jihozápadní � ásti pozemku. 
Pobytový prostor a zahrada jsou tak odd� leny zpevn� nou plochou p�íjezdu ke gará�i (obr. d). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

II. pozice objektu  – komunikace ze severu a� sever ozápadu 
 
Jedná se o nejvýhodn� jší pozici stavby v�� i sv� tovým stranám komunikaci - parkování je p� ístupné 
z neoslun� né strany, obytné místnosti sm�� ující do zahrady pak mají ideální orientaci. 
 
�  Stavbu je nejvýhodn� jší situovat podéln�  v�� i komunikaci (obr. a), p�ípadn�  s kolmým ramenem 

umíst� ným p�i východní, resp. jihovýchodní hranici pozemku (obr. b).  

Alternativn�  je mo�no umístit objekt i kolmo ke komunikaci, stavbu je pak nezbytné posunout co 
nejblí�e východní, resp. severovýchodní hranici pozemku, kam je vhodné umístit i parkovací 
prostory – a�  ji� v p �ipojeném objemu (obr. c), � i integrované s bo� ním vjezdem (u pozemk�  
dostate� né ší�ky – obr. d). V p�ípad�  stísn� ných prostorových podmínek je mo�no posunout 
objekt co nejblí�e bo� ní 

a b 

c d 

a b 

c d e 

a b 

c d e 
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c 

III. pozice objektu  – komunikace z východu a� seve rovýchodu 
 

Jedná se o pom� rn�  univerzální pozici z hlediska oslun� ní obytných místností 
 
�  Objekt je nezbytné posunout co 

nejblí�e k severní hranici pozem-
ku – zde je nejvýhodn� jší umístit  
i prostory pro parkování. 

�  P� i východní pozici komunikace 
je ideální štítová orientace stavby 
(obr. a, b, c, d). Gará� je mo�no 
�ešit v p�ipojeném objemu (obr. b) 
� i jako integrovanou s bo� ním 
vjezdem (obr. a). Alternativn�  
(p�edevším p�i malé ší�ce pozem-
ku) je mo�no stavbu posunout co 
nejblí�e hranici pozemku a vjezd 
do integrované gará�e �ešit 
z prostoru dvora (obr. c) 

�  P� i umíst� ní komunikace ze seve-
rovýchodu se pozemek dostává do 
velmi výhodných pozic z hlediska 
oslun� ní –  ideální je podélná 
orientace objektu (obr. c,d ). 

 
 
 
 
IV. pozice objektu  – komunikace ze západu a� jihoz ápadu  
 
�  Pro zástavbu platí podobná 

pravidla jako u parcel s pozicí 
komunikace z východu a� 
severovýchodu. 

�  Podélná orientace objekt�  
(zejména p�i jihovýchodní pozici 
komunikace) není vhodná. 

�  P�i východní pozici komunikace je 
vhodné integrovanou gará� umístit 
k západní fasád�  (obr. b, c) 

�  P�i jihovýchodní pozici komuni-
kace je vhodn� jší posunout 
integrovanou gará� ke vzdálen� j-
šímu okraji stavby, aby jihozápad-
ní � ást dispozice mohla být vy-
u�ita pro obytné místnosti (obr. d 
– varianta s kolmým ramenem 
odd� lující pobytový dv� r od 
zahrady) � i ji �ešit jako sou� ást 
p�ipojeného objemu (obr. e). 

 
 
 
 

b a 

d e 

c 

d 

c a 

e 

b 
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4.2.3.2. enklávy s rozptýlenou zástavbou  
 
Tato kapitola p�ináší základní pravidla pro umíst� ní stavby na pozemku v rozvoln� né zástavb� . Vzhledem 
k tomu, �e se zásadn�  nedoporu� uje podporovat výstavbu v enklávách rozptýleného osídlení, týkají se 
zásady p�edevším eventuelní a okrajové obnovy jednotlivých objekt�  ve vazb�  na spádové sídlo, 
realizovaných na místech po zaniklých stavbách, aktuální okolnosti však neumo�� ují objekt  obnovit na 
p� vodním p� doryse. Jedná se o situace, kdy stavby mezi sebou nevytvá�ejí pevnou prostorovou vazbu a 
proto je v návrhu mo�no maximáln�  zohlednit orientaci pozemku v�� i sv� tovým stranám a umístit objekt 
tak, aby obytné místnosti byly co nejlépe oslun� ny. 
 
�  Hlavním po�adavkem je co nejbli�ší prostorová vazba objektu na komunikaci. Z tohoto kritéria 

vycházejí všechna ní�e uvedená doporu� ení. V  popisu i navazující p�ehledné grafické p�íloze jsou 
p�edstavena základní �ešení, které se zabývají p�edevším umíst� ním hlavního obytného objektu na 
pozemku a obsluhu parkování v závislosti na orientaci parcely v�� i sv� tovým stranám.  

�  Základní nabídka v zásad�  kombinuje tyto p� dorysné varianty staveb: 
 
1/ stavba jednoduchého obdélného p� dorysu integrující obytnou funkci i uzav�ené parkování                  
2/ hlavní objekt s kolmým obytným k�ídlem – jedná se o p� dorysnou alternativu p�edchozí
 varianty, funk� ní � len� ní z� stává stejné. 
3/ hlavní objekt s kolmou p�ístavbou gará�e 
4/  samostatný objekt integrující parkovací, skladovací, ev. hospodá�skou funkci, paraleln�  uspo�ádaný   

s hlavní obytnou budovou a podéln�  p�imknut ke komunikaci, z ní� je i dopravn�  p� ístupný. Ob�  
stavby mezi sebou vytvá�ejí sev�ený soukromý pobytový prostor. 

5/  alternativa p�edchozího �ešení – ob�  stavby jsou orientovány kolmo ke komunikaci, technický objekt, 
který integruje parkovací funkci, je dopravn�  obslou�en z prostoru mezi ob� ma budovami. 

 
U obytné budovy, k�ídel zast�ešených sedlovou st�echou, event. u samostatného objektu s gará�í je 
z architektonického hlediska nevhodné umis� ovat vjezdy do štítové pozice stavby.  

 

Vzájemná vazba budov a jejich odstup od sousedního pozemku jsou p�edur� eny obecn�  platnými 
normami a obecn�  technickými po�adavky na výstavbu.  
 
�  Ze základních pravidel je nezbytné zmínit minimální odstup objektu od hranice sousedního pozemku, 

který je 3,5 m, ve specifickým p�ípadech i 2m, p�i� em� vzájemný odstup sousedících obytných staveb 
m� �e být min. 7m, pokud do prostoru mezi objekty nejsou orientována okna obytných místností. 
V t� chto p�ípadech musí být vzájemný odstup staveb min. 10m. 

�  V situacích, kdy je ve schématu navr�en vjezd do gará�í v prostoru mezi hranicí pozemku a objektem 
� i mezi dv� ma stavbami, je t�eba zachovat vzájemný odstup 6 m.  

 
 
 

1 
 

2 
 

3 
 

4 
 

5 
 

 
G umíst� ní gará�e  - vjezd do gará�e - vstup do objektu 
 

legenda  
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I. pozice objektu  – komunikace z jihu a� jihovýcho du 
 

Pozice nejmén�  výhodná z hlediska po�adavku na orientaci obytných místností – oslun� nou 
stranou je objekt p� imknut ke komunikaci. 
 

�  P� i umis� ování objektu na pozemku je d� le�ité navrhovat stavbu co nejblí�e východnímu, resp. 
jv. okraji pozemku tak, aby byl co nejvíce rozší�en prostor pobytové zahrady. 

�  Vzhledem k nevýhodné pozici komunikace je vhodné situovat objekt štítem ke komunikaci. Více 
místností m� �e „dostávat“ p�íznivé západní slunce, severní strana objektu se navíc posouvá 
hloub� ji do prostoru parcely a má tedy i více soukromí. Gará�e, a�  ji� jako sou� ást dispozice 
hlavního objektu � i v samostatném k�ídle, je nezbytné situovat co nejdále od komunikace tak, aby 
ji�ní � ást dispozice m� la co nejvýhodn� jší oslun� ní. (I.a, b, c)  

�  Parkování je mo�no �ešit v odd� leném objektu situovaném co nejblí�e hranice pozemku. (I.d) 
�  Pom� rn�  vhodnou alternativou je podélné umíst� ní obou staveb paraleln�  s komunikací, k ní� je 

technický objekt s parkovací funkcí p�imknut – hlavní obytná budova je posunuta severn� ji, ji�ní 
fasáda obytného objektu je orientována do soukromého prostoru, nikoli do komunikace.  (I.e) 
Mo�ným �ešením je i podélné umíst� ní hlavní stavby s kolmým parkovacím k�ídlem 
orientovaným ke komunikaci. (I.f). 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

a b 

c d 

e f 

I. 



 37 

II. pozice objektu – komunikace ze severu a� severo západu 
 

Jedná se o pozici nejvýhodn� jší z hlediska po�adavku na orientaci obytných místností – objekt je 
mo�no posunout bezprost�edn�  ke komunikaci, v severní � ásti dispozice situovat parkovací plochy, 
v ji�ní � ásti dispozice pak navrhnout obytné místnosti, které budou ideáln�  oslun� ny. 

�  Stavbu je �ádoucí umis� ovat co nejblí�e východnímu okraji pozemku tak, aby byl posílen prostor 
pobytové zahrady orientované jihozápadn�  od objektu. 

�  Stavbu je nejvýhodn� jší orientovat podélnou osou rovnob� �n �  ke komunikaci, prostory pro 
parkování situovat do východního cípu dispozice. (II.a, b)  

�  Alternativn�  je mo�no �ešit parkování v samostatném objektu, p� imknutém ke komunikaci.  
Hlavní budova je posunuta ji�n� ji a z� stává k dispozici výhradn�  pro obytné místnosti. (II.c). 

�  Objekt je mo�no rovn� � situovat podélnou osou kolmo na komunikaci, prostory pro parkování 
pak umístit v � ásti dispozice nejblí�e ke komunikaci � i do kolmého k�ídla v severní � ásti 
dispozice. (II.d, e), alternativn�  op� t ve funk� n�  odd� lených objektech.�(II. f).�

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

a b 

c d 

e f 

II. 
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III. pozice – komunikace z východu a� severozápadu 
 

IV.  pozice – komunikace ze západu a� jihozápadu 
 
Jedná se o univerzální pozice stavby z hlediska po�adavku na orientaci obytných místností 

 
�  Stavbu je vhodné umis� ovat co nejblí�e severnímu okraji pozemku tak, aby byl posílen 

prostor pobytové zahrady orientované na jihozápad, resp. jihovýchod. 
�  Nejvýhodn� jší orientace objektu je podélnou osou kolmo ke komunikaci, delší ji�ní fasáda 

umo�� uje výhodnou pozici obytných místností (III.a,b, IV. a,b,c ). U obytných staveb 
s integrovanou gará�í je vhodné situovat prostory pro parkování do severovýchodního cípu 
dispozice � i do severní p�ístavby (k�ídla). 

�  Další mo�ností je umíst� ní stavby � i paraleln�  uspo�ádaných objekt�  podélnou osou 
rovnob� �n �  s komunikací. Vjezd do gará�í je nejvýhodn� jší navrhnout p�ímo z komunikace. 
(III.c,d,e, IV. d )  � i z kolmého parkovacího k�ídla (IV.e). 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

IV.. 
a

b c 

d 

a

b c 

d 

III. 
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4.2.3.3. p� íklady funk � ního �ešení staveb navrhovaných do centrálního prostoru   
  návesních sídel    
 

Následující kapitola se v� nuje návesním sídl� m NP Šumava, která ztratila podstatnou � ást svého 
stavebního fondu a charakteristická forma p�estala být � itelná. Vzhledem k tomu, �e novodobá 
zástavba v� tšiny z nich do centrálního prostoru enkláv zásadn�  nepronikla, je mo�né 
charakteristickou p� dorysnou strukturu alespo�  rámcov�  obnovit.  
Vzhledem k tomu, �e se sou� asné stavitelství ve venkovském prostoru �ídí velmi konven� ními 
postupy, je jedním z hlavních argument� , pro�  neobnovovat zástavbu v jejích p� vodních objemech, 
p�íliš rozsáhlá zastav� ná plocha objekt� , která se vzhledem k pot�ebám sou� asného u�ivatele nedá 
plnohodnotn�  vyu�ít. Na grafických schématech jsou znázorn� ny p�íklady mo�ných funk� ních �ešení 
takových staveb, které p�inášejí alternativní �ešení i pro objekty výrazných objem� .  
Prioritním zp� sobem obnovy je rekonstrukce hmoty na p� vodním p� doryse, to však vzhledem 
k nejr� zn� jším okolnostem není mo�no realizovat v�dy. P�íklady p�inášejí ur� ité zjednodušující 
schéma rozd� lení a organizace pozemku, podle pot�eby se stavba m� �e p�izp� sobit aktuálním 
rozm� r� m parcely.  

p� íklad � . I    individuální obytná zástavba se štítov �  orientovanými objekty p � dorysu L � d 
 

�  Jedná se o zástavbu menšího m�� ítka situovanou na obdélných parcelách orientovaných kolmo do 
ve�ejného prostoru – rozlohou vycházejí z aktuálních podmínek � i mohou být d� leny z v� tší 
parcely na pozemky o s optimální rozlohou 800 – 1200 m2.  

�  Stavby p� dorysu L vytvá�ejí ve vzájemné vazb�  uzav�ená átria � i dvory, do nich� jsou 
orientovány obytné místnosti hmot kolmých na komunikaci 

�  Objekty jsou navr�ené jako jednopodla�ní s obytným podkrovím pod sedlovou st�echou, kolmé 
rameno m� �e být zast�ešeno ploše (p�. a ), v uli� ní � i zahradní front�  budou dominantním prvkem 
štítové fasády staveb.  

�  Trakt rovnob� �ný s komunikací, a�  ji� umíst� ném v uli� ním � i zahradním traktu  je mo�no 
zast�ešit pr� b� �nou sedlovou konstrukcí, výsledkem je výrazná horizontální hmota. (p�. b) 

�  Zastav� ná plocha objektu v� etn�  p�ístavby se v závislosti na velikosti pozemku pohybuje 
v rozp� tí od 200 do 250 m2 . 

�  Objekt je nehled�  na orientaci v�� i sv� tovým stranám situován co nejblí�e komunikaci tak, aby 
skupina vytvá�ela uli� ní frontu.  

�  V závislosti na orientaci objektu v�� i sv� tovým stranám je �ádoucí umístit objekt na pozemku 
tak, aby hlavní objem sm�� oval do dvora oslun� nou fasádou.  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 

a 
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p� íklad � . II zástavba dvorcového typu ur � ená pro hromadné bydlení 
 
�  � ást návesních sídel le�ících v NP Šumava spadá do oblasti architektonické typologické formy 

„domu � eskokrumlovska a Horního Povltaví“, který je charakteristický výraznými objemy staveb. 
Uvedený p� íklad p�ináší alternativní �ešení pro stavby situované v jádrovém návesním prostoru sídla, 
ani� by však mezi sebou vytvá�ely pevné vazby. Objekty v historických enklávách byly p� dorysn�  
relativn�  t� sn�  provázány, ojedin� lé stavby se v rámci návesního prostoru dostávaly do mírn�  
rozvoln� ných pozic. 

�  Jedná se o velmi kompaktní �ešení, které m� �e být vhodnou alternativou pro pot�eby sociálního 
bydlení � i jako plnohodnotná bytová výstavba netradi� ní, ale velmi efektivní formy.  

�  Základní charakteristikou je uzav�ená dvorcová dispozice, stavba m� �e být p� ízemní � i dvoupodla�ní, 
v�dy s obytným podkrovím. 

�  Jedno z rovnob� �ných k�ídel, které se nachází blí�e hranici sousedního pozemku, je ur� eno pro 
parkování vozidel, bu	  jako kryté parkovací stání � i uzav�ené gará�e. 

�  Další dva trakty jsou d� leny na jednotlivé obytné 
jednotky, které jsou v závislosti na podla�nosti 
objektu bu	  mezonetové (p�ízemí + obytné 
podkroví) nebo p�ízemní a v 2.np mezonetové 
p�ístupné z pavla� e. 

�  Plocha pozemku mezi obytným k�ídlem a hranicí 
sousedního pozemku m� �e být rozd� lena na malé 
u�itkové zahrádky, zbytek pozemku je vyu�íván 
jako spole� ná pobytová zahrada. 

�  Zastav� ná plocha objektu se pohybuje v rozp� tí od 
600 do 700 m2, minimální velikost pozemku je 
1500 m2, p�i minimální ší�i 40m v linii ve�ejného 
prostoru  

k�  �
 
p� íklad � . 3 zástavba atriového typu ur � ená pro hromadné bydlení 

 
�  Jedná se o obdobu formy p�edstavené u individuální zástavby se shodnými zásadami umíst� ní objektu 

na pozemku s ohledem na oslun� ní.  
�  Hlavní objem je vertikáln�  rozd� len na bytové jednotky, kolmé rameno ur� eno pro kryté parkování. 
�  Zastav� ná plocha se pohybuje v rozp� tí od 450 do 500m2, minimální velikost pozemku je 1500 m2, 

p� i minimální ší� i 40m v linii komunikace.  
�  Umíst� ní stavby na pozemku je rovn� � nezbytné pod�ídit ideálnímu oslun� ní obytných místností.  
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4.3.  OSTATNÍ STAVBY NA POZEMKU 
 
doporu � ené: 
 

�  V urbanisticky nejhodnotn� jších sídlech a 
enklávách je �ádoucí integrovat všechny funkce 
v rámci hlavního objektu. 

�  V sídlech pr� m� rné a nízké urbanistické hodnoty 
je mo�no z�ídit na pozemku drobný d�evník � i 
p�íst�ešek na zahradní ná� iní obdélného p� dorysu 
plošn�  nep�esahující 10m2. Je vhodn� jší, aby byl 
�ešen umíst� n p�i hranici pozemku, eventueln�  i 
v linii ohrani� ující konstrukce.  

�  V sídlech s velkou pohledovou expozicí je 
nezbytné situovat p�ípadné drobné stavby do 
bezprost�ední blízkosti hlavního objektu.  

�  Drobné vodní plochy na pozemku je výjime� n�  mo�né �ešit formou tzv. „koupacího jezírka“, ka�dý 
p�ípad je však nezbytné samostatn�  posoudit.  

 
nevhodné:  
 

�  Ve ve�ejných prostorech a v sídlech nejvyšší urbanistické hodnoty je zcela nevhodné umis� ovat na 
pozemek jakékoli drobné stavby.  

�  V ostatních sídlech je rovn� � ne�ádoucí umis� ovat drobné stavby do pozic, které jsou vnímatelné 
z ve�ejného prostoru a významn�  uplatn� né v dálkových pohledech.   

�  Je ne�ádoucí umis� ovat kamkoli na pozemku klasické bazény, v centrální pozici sídla (podél hlavní 
komunika� ní osy), která se výrazn�  uplat� uje v dálkových pohledech, je pak z�izování jakýchkoli 
vodních ploch zcela nevhodné.  

�  V sídlech vysoké urbanistické hodnoty není vhodné �ešit parkování na pozemku v samostatném objektu, 
ve sídlech ostatních pak jako drobnou stavbu pro jedno gará�ové stání s nájezdem ve štít� . 

�  Jakékoli stavby v� etn�  drobných vodních ploch je nevhodné umis� ovat na pozemky, které byly 
v historii zastav� ny a které, zejména ve formovaných sídlech, tvo�í p�irozenou a vhodnou rezervu pro 
p�ípadnou výstavbu. 
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nízká op � rná zídka 

podezdívka, � i zahloubené podzemní podla�í 

� áste � né zahloubení p � ízemí 

c 

b 

a 

4.4.  ZÁSADY PRO UMÍST� NÍ STAVBY VE SVA�ITÉM TERÉNU 
 

doporu � ené: 
 

P� i umis� ování novostavby na pozemku je nezbytné respektovat  terénní podmínky a objekt dané 
situaci objemov�  p�izp� sobit tak, aby stavba p� sobila co nejmén�  nápadn� . 
�  P� i výrazn� jších sklonech terénu je vhodné umis� ovat stavbu v�dy na ní�e polo�enou stranu 

komunikace, zejména tam, kde je doporu� ena jednopodla�ní výšková úrove�  zástavby. Tam, kde 
je vstup do objektu mo�no umístit pouze z komunikace, je vhodné výškové rozdíly vyrovnat 
podezdívkou, event. � áste� n�  zahloubeným podzemním podla�ím (a) 

�  U pozemk�  s ni�ším sklonem terénu je v závislosti na umíst� ní objektu v�� i komunikaci mo�no 
výškový rozdíl vyrovnat i nízkou op� rnou zídkou (b), event. zahloubením � ásti p�ízemí do 
p�ilehlého terénu (c).  

 

 
 
 
 
 
 
 

Varianta vstupu z komunikace, kdy je stavba 
navýšena o polozapušt� ný suterén. Je mo�no ji 
pou�ít podmín� n�  pouze v situaci, kdy je 
podobným zp� sobem �ešena i související 
historická zástavba. V�dy je ovšem velice 
d� le�ité vhodn�  volit objemové proporce budov 
(viz architektonický manuál) 
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nevhodné: 

 

terénní odkop 

terénní odkop s op � rnou zdí 

terénní navá�ka 

mohutná p � edsazená op � rná ze
  

Sporné �ešení, které nepostrádá kvalitní architektonický 
detail, p�esto však se jedná o pom� rn�  velký zásah do 
terénu, který je v pozvolném otev�eném svahu dosti 
patrný.  Rozsah parkovací plochy je v ka�dém p�ípad�  
p�íliš velký, alternativou je její zmenšení, pozvoln� jší 
p�echod do terénu, event. lokální doprovod nízké krycí 
zelen�  (listnaté ke�e). 

Nevhodná práce s terénem p� i návrhu 
novostavby je jedním z nejzásadn� jších 
problém�  ve venkovském prostoru, ve zvlášt�  
chrán� ných lokalitách jde však o klí� ový zásah 
do krajinného obrazu a devastaci p� ítomných 
hodnot.  Zcela nep�ípustné jsou úpravy um� le 
vyrovnávající terénní nerovnosti ve sva�it� jších 
lokalitách – navá�ky a terénní odkopy. �
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4.5.  OHRANI� ENÍ POZEMKU 
 
Prostorové ohrani� ení pozemku by m� lo v návrzích v�dy reagovat na regionální odlišnosti a ve form� , 
pou�ité konstrukci i materiálu citliv�  propojovat stavbu a p�íslušný pozemek s navazující krajinou. 
S ohledem na specifické podmínky v sídlech je p�i návrhu oplocení v�dy nezbytné op�ít se o 
dochovanou obrazovou a historickou mapovou dokumentaci.  

 
historické souvislosti -ohrani � ování plu�iny 

 
�  V sídlech závislých na p� stitelské zem� d� lské produkci byla p�irozenou bariérou hranice plu�in, 

její� obraz v krajin�  byl však patrný jako rozhraní jednotlivých p� stebních ploch � i jako linie 
zapojené vyšší zelen�  � asto v doprovodu komunikace � i nízkých zídek, kamenic � i taras�  se 
sbíraného kamene – v t� chto p�ípadech šlo o formu obvyklou u sídel nejr� zn� jších p� dorysných 
typ� , nej� ast� ji a nejcharakteristi� t� ji u sídel lánových. 

 
 

 
 
 
 
 
 

�  Ohrani� ování v� tších ploch se uplat� ovalo 
p�edevším v krajin�  pastorální, kde chov 
dobytka a pastevectví bylo podstatným 
zdrojem ob�ivy. Konstrukce plotu však byla 
velice vzdušná – nosné prvky byly tvo�eny 
sloupky z kulatiny umíst� né v širokých 
rozte� ích, na nich� spo� ívalo n� kolik 
horizontáln�  umíst� ných prvk�  z d�ev� né 
ty� oviny pom� rn�  subtilního pr�� ezu. Dnes je 
tento typ konstrukce známý pod názvem 
„farmá�ský plot“. 

 
historické souvislosti -ohrani � ování soukromých zahrad 

 
�  Historicky se nej� ast� ji oplocovaly sady a u�it-

kové zahrady sídel, navazující � ásti pozemku 
z� stávaly bez pevné konstrukce (s výjimkou 
výše uvedených enkláv). Konstrukce byla 
d�ev� ná pla� ková na d�ev� ných � i kamenných 
sloupcích.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 45 

doporu � ené: 
 

centrální � ásti sídel (zejména formovaných) 
 

�  Sm� rem do ve�ejného prostoru (ke komunikaci) je 
�ádoucí ponechat pozemek zcela bez oplocení, 
výjime� n� , jedná-li se o �ešení v enkláv�  obvyklé, 
je mo�no p�edzahrádky opat�it lehkou pla� kovou 
konstrukcí bez podezdívky. Stejn�  tak je mo�no 
oplotit pla� kovou konstrukcí u�itkové zahrádky 
malého plošného rozsahu, bezprost�edn�  p� imknuté 
k objektu.  

�  Zahrady v malých venkovských sídlech a v� tší 
pozemky je �ádoucí ponechat zcela bez oplocení � i 
alternativního ohrani� ení (liniová výsadba ke��  � i 
vyšší zelen� ) a umo�nit tak plynulý optický p�echod zahrad do volné krajiny. Rozsáhlejší plochy 
vyu�ívané k pastv�  je p� ípadn�  mo�no oplotit takzvaným farmá�ským plotem z d�ev� ných kulatin  
� i z horizontálních prvk� . 

�  V sídlech se set�enou urbanistickou strukturou je alternativn�  mo�no pou�ít lehkou (d�ev� nou) 
plotovou konstrukci bez podezdívky, avšak pouze u pozemk�  malého plošného rozsahu.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

pozice mimo historické jádro 
 

�  Sm� rem do ve�ejného prostoru (ke komunikaci) je �ádoucí ponechat pozemek rovn� � bez oplocení 
� i volit tradi� ní konstrukci – pla� kový plot, v�dy bez podezdívky.  Sm� rem do hloubky pozemku 
platí výše uvedené zásady. 

 
nevhodné: 
 

�  Pozemky malých venkovských sídel se zachovanou 
urbanistickou strukturou  není vhodné (s výjimkou 
pastvin a u�itkových zahrádek) jakkoli oplocovat. 

�  Zcela ne�ádoucí jsou konstrukce kompaktní, které 
vytvá�ejí výrazné prostorové bariéry a obraz sídla 
degradují., ploty s podezdívkou a to v jakémkoli 
tvaru i materiálu. 

�  Jako pohledovou bariéru je zcela nevhodné volit 
výsadby jehli� nan�  v pravidelném sponu, nepat�i� n�  
pak p� sobí zejména �ivé ploty  upravované do 
geometrických objem� . 
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4.6.  ZELE�  NA POZEMKU 
 
Stavba v p � ímé vazb �  na historickou strukturu: 
 
Pro p� dorysn�  formovaná sídla (sídla komunika� ní      
a návesní) je charakteristický pás záhumenní zelen�  
(v oblasti bezprost�edn�  za hospodá�skými objekty), 
který odd� luje zástavbu od navazující plu�iny. Tam, 
kde vzniká nová zástavba v bezprost�ední vazb�  na 
p� vodní stavební fond v prolukách po zaniklé zástavb�  
� i dochází k rekonstrukci nebo konverzi p� vodních 
budov, je �ádoucí zachovat a kultivovat p� vodní 
sadové úpravy � i jejich fragmenty. Jedná se zejména    
o zachovalé � ásti ovocných zahrad, eventueln�  vzrostlé 
listná� e – prostor p� vodních sad�  je �ádoucí posílit 
novou výsadbou tak, aby byly zachovány p� vodní 
objemové pom� ry zelen� . S rostoucí nadmo�skou 
výškou mno�ství zelen�  klesá. Od souvislých pás�  
zahrad v podh�� í a� po ojedin� lé solitéry v nejvyšších 
polohách. Zde se v ohrani� ení sídla a plu�iny ji� 
významn�  projevuje zástavba. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Zástavba mimo historickou strukturu 
 
�  V celkovém prostorovém ú� inku zelen�  je t�eba udr�et p� irozené m�� ítko p�i p�echodu do volné 

krajiny. 

Trhonín (PT) – ortofoto 2008    Zdroj. � ÚZK 
Ilustra� ní p� íklad z lokality le�ící mimo území NP 
Šumava reprezentující velmi z�eteln�  dochovaný pás 
záhumenní zelen� . 

� ervená, císa�ský otisk mapy stab. katastru 1837   
Zdroj:  archiv � UZK        
Zelen�  zvýrazn� né plochy ozna� ují p� vodní rozsah zahrad.    
 

� ervená, ortofoto 2008 
Odstran� ní p� vodních výsadeb bez následné obnovy z vel- 
ké � ásti set�elo � itelnost p� vodní struktury zelen�  zahrad. 
 

� eské �leby, ortofoto 2008 
Výrazný pás záhumenní zelen�  v komunika� ním sídle.  

Horská Kvilda, ortofoto 2008  
Zele�  doprovázející zástavbu v sídle s rozptýlenou 
p� dorysnou strukturou.  
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doporu � ené: 
 

�  P�i obnov�  � i zakládání nových zahrad je �ádoucí volit v druhové skladb�  výsadeb domácí druhy 
listnatých d�evin. Prostor zahrady je mo�né funk� n�  � lenit na � ást u�itkovou v bezprost�ední vazb�  
na  objekt (s podílem ovocných d�evin) a � ást pobytovou se solitérními výsadbami vysoké zelen� .  

�  U formovaných sídel, kde jsou stavby orientovány pr�� elím do ve�ejného prostoru, je vhodné 
udr�ovat � i obnovit p�edzahrádky (spodní obrázek).  

�  Tam, kde je pot�eba vytvo�it pohledovou bariéru mezi pozemkem a navazujícím prostorem (hranice 
soused, komunikace), je v citlivé form�  mo�no volit výsadbu listnatých ke��  � i vyšších d�evin. P�i 
objemových úpravách t� chto výsadeb je nezbytné vyvarovat se geometrického � i ornamentálního 
st� ihu. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
nevhodné: 

�  Zcela nevhodné jsou výsadby exotických d�evin, zejména jehli� nan� , které prop� j� ují venkovským 
zahradám nepat� i� ný, m� stský charakter.  

�  Ve výsadbách zahrad formovaných sídel jsou nevhodné jehli� nany, a to i domácích druh� , které lze  
tolerovat v zástavb�  horských sídel, avšak v�dy pouze jako solitery.  

�  Souvisejícím problémem je jakýkoli výrazný a nep�irozený zásah do tvarování terénu. 
�  Je nevhodné zakládat zahrady na pozemcích, které byly historicky zastav� ny a které, zejména ve 

formovaných sídlech, p�edstavují p� irozenou a ideální prostorovou rezervu pro mo�nou výstavbu. 
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4.7.  ZPEVN� NÉ PLOCHY NA POZEMKU 
 
doporu � ené: 
 

�  Je �ádoucí minimalizovat mno�ství zpevn� ných ploch na pozemku. 
�  Zpevn� né plochy je vhodné �ešit jako mlatové (hutn� ná úprava), event. s kamenným obkladem 

v nepravidelné skladebné úprav� , tak aby p� sobily co nejp�irozen� ji a odpovídaly venkovskému 
charakteru prost�edí. 

�  P�íjezd ke gará�ím je vhodné �ešit pouze jako zpevn� né pásy v rozte� i kol automobilu. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Vjezd na pozemek je �ešen plastovými 
zatrav� ovacími rošty – pro p� íjezdové 
komunikace jde o �ešení p� ijatelné, nebo�  p�i 
relativn�  malém provozu umo�� ují dobré 
pror� stání  vegetaci, plocha tak p� sobí p�irozen� . 

Fotografie zobrazují �ešení sporné, p�esto za ur� itých podmínek p�ijatelné –dla�ba svým formátem a 
rozsahem plochy p� sobí v detailu tvrd� , rozte� e, umo�� ující pror� stání travou však m�� ítko zjem� ují. 



 49 

Nevhodné: 
 

�  Na pozemku není vhodné navrhovat rozsáhlé  
zpevn� né plochy. 

�  Vjezdy do gará�í, p�ístupové cesty k objekt� m � i 
ostatní zpevn� né plochy (terasy, apod.) by 
nem� ly být �ešeny v betonové, zejména pak 
zámkové a probarvované dla�b�  – jedná se o 
prefabrikovaný prvek, který zakládá v prostoru 
neadekvátní prostorový detail, nevhodný do 
venkovského kontextu; nepat� i� nou úpravou jsou 
rovn� � velkoformátové kamenné desky � i 
jakýkoli jiný materiál a konstruk� ní �ešení 
odkazující na m� stský parter. 

�  Zpevn� né plochy by zásadn�  nem� ly realizovány 
ve zvýšené úrovni oproti souvisejícímu terénu 
ani ohrani� eny obrubníky. 
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5.  ÚPRAVY VE� EJNÉHO PROSTORU 
 
Ve�ejné prostory tvo�í základní prostorovou kostru sídla a nejvýrazn� ji se podílí na vnímání charakteru 
sídla. Jejich formování a údr�ba navíc sv� d� í o �ivot�  místních obyvatel a je mj. d� le�itá pro atraktivitu 
místa z hlediska cestovního ruchu. Ve�ejné prostory tvo�í zejména ulice, návsi, resp. nám� stí v m� stysech 
a m� stech. Vyhra�ené ve�ejné prostory pak tvo�í plochy ve�ejných za�ízení jako školy, sportovní areály, 
parkovišt�  apod. 

V obcích, ve kterých je doporu� eno po�ídit regula� ní plán, má tento p�edevším jasn�  vymezit a definovat 
charakter ve�ejných prostor� . Tím se má na mysli zejména ur� ení stavebních � ar, po�adavk�  na jednotlivé 
stavby s ohledem na jejich p� sobení sm� rem do ve�ejného prostoru (orientace štít� , po� et podla�í, 
umíst� ní vstup�  a vjezd� , �ešení soukromé zelen�  apod.). 

 

5.1.  MÍSTNÍ KOMUNIKACE  
  
Prostory místních komunikací jsou nejd� le�it � jšími ve�ejnými prostory v sídlech všech velikostí. Z tohoto 
d� vodu je jejich utvá�ení t�eba v� novat zvýšenou pozornost a v p�ípad�  urbanisticky cenných sídel 
obzvlášt� . Nová norma Projektování místních komunikací � SN 73 6110  z roku 2006 na tyto po�adavky 
reaguje a  p� ináší alternativu i pro malá sídla, která mají z hlediska utvá�ení ve�ejného prostoru zcela 
specifické pot�eby. 

Revidovaná norma obsahuje zásadní zm� ny, mj. dává kvalitativn�  jiný význam komunikaci uvnit�  sídel. 
Norma uvádí: „Komunikace ve velké mí� e vtiskují obci její jedine� nost a pro�itek daného okolního 
prost� edí. Tyto prostory neslou�í jenom doprav� , nýbr� poskytují také rámec rozmanitým jiným projev� m 
�ivota, co� se projevuje nejr� zn� jšími po�adavky a funkcemi. Tvorba prostoru místní komunikace má 
proto prvo�adý význam p� i � ešení problematiky zastav� ného prost� edí a navrhování komunikací uvnit�  
zastav� ného území je t� sn�  spojeno s urbanismem a architekturou v utvá�ení tohoto prostoru.“  
Norma sleduje zejména: 

– zvýšení bezpe� nosti v obcích; 
– zklid� ování dopravy a její humanizaci; 
– omezení dominance motorové dopravy; 
– zvýšení ochrany chodc�  a cyklist� ;  
– preferenci všech druh�  ve�ejné hromadné dopravy; 
– optimální mobilitu všech ú� astník�  dopravy. 
 
Z výše uvedeného je z�ejmé, �e po desetiletí preferovaná dominance po�adavk�  motorové dopravy se 
obrací ve prosp� ch obyvatel a kultury prost�edí. Mo�nosti, která poskytuje norma, by se m� ly co nejd�íve 
prosadit a uplatnit p�i navrhování ve�ejného prostoru, nebo�  �ada projekt�  stále sleduje za�itou konven� ní 
praxi.  
Norma zavádí rovn� � termín „Prostor  místní komunikace“, který zahrnuje hlavní dopravní prostor i 
p� idru�ený prostor. 
 
Prostory komunikací nejsou ulicemi tak, jak je chápeme ve m� st� . Z tohoto d� vodu je ve venkovských 
sídlech p�i návrhu p� šího provozu (dimenze, materiál, �ešení vjezd� ) jak ve stávající, tak v nové výstavb� , 
v� novat velkou pozornost a citlivý p�ístup. 
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5.1.1. úprava stávajících komunikací   
doporu � ené:  

�  Úprava prostoru stávajících komunikací, tj. zejména komunikací II. a III. t� ídy se musí citliv�  
rozvá�it s ohledem na venkovský charakter sídel.  

�  Komunikace s minimálním provozem je vhodné ponechat v existujícím profilu bez rozší�ení 
jízdních pruh� , a s co mo�ná nejp�irozen� jší vazbou na okolní terén. 

�  Na komunikacích s celoro� ní pr� m� rnou intenzitou dopravy menší ne�  500 vozidel za 24 h v obou 
sm� rech, s p�evá�n�  obytnou zástavbou, je mo�né a vhodné upustit od z�izování samostatných 
(zvýšených) chodník�  a pohyb chodc�  p�edpokládat na principu smíšeného provozu. Pokud se tedy 
na takovýchto komunikacích k realizaci chodník�  výjime� n�  p� istoupí, není nutné je budovat ve 
zvýšené úrovni. Bezpe� nost pohybu chodc�  se v tomto p�ípad�  zajistí dopravními opat�eními 
sni�ujícími rychlost vozidel vycházejícími z intenzity provozu. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

nevhodné: 
�  U komunikací venkovských sídel je velice 

nevhodná výšková segregace automobilového 
a p� šího provozu, která zakládá v parteru 
nepat� i� ný m� stský detail. Tento obecný jev je 
zvlášt�  neopodstatn� ný a nepochopitelný 
v obytných souborech s minimální intenzitou 
dopravy, které spl� ují veškeré podmínky pro 
provoz na komunikaci zklidn� né (kategorie D1 
– obytné zóny) 

�  Podobným problémem je výškové odd� lení 
vozovky a navazujícího terénu betonovými 
obrubníky. 
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5.1.2. návrh nových komunikací  
 

Budování nových komunikací je v národním parku obecn�  ne�ádoucí. Pokud se k realizaci nové 
komunikace p�istoupí, m� lo by se tak dít pouze zcela výjime� n� , v okrajových spádových 
lokalitách se set�enou urbanistickou formou. 
Komunikace by se m� ly z� izovat výhradn�  jako zklidn� né se smíšeným provozem chodc�  a vozidel 
(kategorie D1 - obytné zóny). V rámci existujících komunikací je navíc mo�no z�izovat zóny 
s omezenou rychlostí (30km/h) jako jeden z hlavních nástroj�  na zklid� ování dopravy v sídlech.  

 
doporu � ené: 
 

�  Prostor místní komunikace v obytné zón�  se skládá z dopravního prostoru a pobytového prostoru. 
Dopravní prostor m� �e mít ší�ku 3,5m a více, umo�� uje v tomto profilu z�ídit pouze jeden 
obousm� rný jízdní pruh. P�esto�e norma udává doporu� enou celkovou ší�ku profilu v� etn�  
pobytového prostoru 8m, p�ipouští však u�ší profil s ohledem na aktuální prostorové podmínky 
sídla – ve všech venkovských enklávách NPŠ je z této mo�nosti t�eba vycházet a omezit celkový 
rozm� r na minimum p�i zachování pohodlné pr� jezdnosti a dostatek odstavných parkovacích ploch.  

�  Jízdní pás obslu�né komunikace skupiny C lze podle � lánku 7 normy navrhnout mj.  jako  
jednopruhový obousm� rný s výhybnami. Je p�ípustné nahradit výhybnu lokálním rozší�ením 
komunikace - v takovém p�ípad�  je ší�ka jízdního pruhu pouze 2,5m p�i ší�ce prostoru místní 
komunikace 3,5m (viz tab. 6 normy). 

�  � ešení kontaktu ve�ejného a soukromého prostoru, nej� ast� ji formou zahrádek � i p�edzahrádek, by 
m� lo respektovat charakter venkovského sídla, typické � i tradi� ní formy zástavby a m� lo být ve své 
form�  co nejjednodušší.   

�  � ešení úprav má být jednoduché a umo�� ovat úklid a údr�bu mechanizovanými prost�edky. 
Údr�bu ve�ejných prostor lze zhospodárnit vhodným ur� ením rozhraní mezi ve�ejným a 
soukromým prostorem. Nap�. p�eparcelace pozemk�  ve prosp� ch soukromých vlastník�  m� �e sní�it 
rozsah ploch v pé� i obce. Také p�edimenzovaná dopravní �ešení (p�íliš široké komunikace, 
odstavné plochy apod.) lze upravit tak, aby se zmenšil podíl zpevn� ných ploch, která jsou na 
údr�bu nejnáro� n� jší.  

 
nevhodné: 
 

�  Stejn�  jako p� i úprav�  existujících komunikací platí i pro z� izování nových po�adavek velké 
st� ídmosti v pou�itých detailech. Nevhodné je pou�ití obrubník�  vymezujících komunikaci a plochy 
zelen�  a (jak bylo uvedeno výše) výškové odd� lení p� šího a automobilového provozu, ostr� vk�  pro 
chodce, zpomalovacích pás� , apod., tedy prvk�  charakteristických pro m� stský parter. Jejich 
z� izování navíc komplikuje zimní údr�bu vozovek.  
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5.2.  VE� EJNÉ PARKOVÁNÍ 
 
Ve�ejné parkování je jedním ze základních problém� , který se sídel obecn�  dotýká. Obtí�n�  �ešitelným se 
pak stává zejména v turisticky exponovaných lokalitách le�ících v oblasti zvlášt�  chrán� ných území. P�i 
navrhování ve�ejných parkovacích ploch je �ádoucí postupovat podle následujících zásad: 
 
doporu � ené: 

�  Parkovací plochy � lenit pokud mo�no na malé skupiny 
parkovacích míst v rozší�ení existujících komunikací, 
situované tam, kde ve�ejný prostor v rámci sídel 
poskytuje ur� ité plošné rezervy. 

�  Plochy realizovat v aktuálních terénních podmínkách, 
pouze s  drobnými úpravami sklonu, které nenaruší 
p� vodní charakter místa. 

�  U nezbytných velkokapacitních parkoviš�  volit variantu 
parkování v zeleni v okrajích lesních porost�  � i s nov�  
realizovanými výsadbami vytvá�ejícími  p� irozený 
nepravidelný zápoj tak, aby byl umo�n� n vjezd do 
jednotlivých stání. 

�  Zpevn� né plochy parkovacích stání je nejvhodn� jší �ešit 
pouze jako zhutn� ný (mlatový) povrch, event. probarvo-
vané �ivice (Terraway), mén�  vhodným �ešením je pak 
asfalt nebo maloformátová kamenná dla�ba, plastové, ve 
výjime� ných p�ípadech i betonové rošty. 

�  Parkování je výjime� n�  mo�no �ešit i jako podzemní 
stavbu s nájezdem skrytým v nadzemním objektu. Stavba 
parkingu musí však být pln�  integrována do terénu a její 
povrchové krytí musí na okolní terén plynule navazovat. 

nevhodné: 
 

�  V rámci centrálního prostoru sídla ani v pohledov�  exponovaných lokalitách je zcela nevhodné 
z�izovat velkokapacitní parkovišt�  � i dominantní, spojité parkovací plochy v� tšího rozsahu. 

�  Pro realizaci kapacitních parkoviš�  neytvá�et navá�ky ani masivní terénní odkopy � i op� rné zdi 
�  Na povrchy nepou�ívat dla�bu betonovou, zejména zámkovou s probarvovaným povrchem – jedná 

se o cizorodý, tvrdý prvek ve ve�ejném prostoru venkovských sídel a vnáší do n� j nepat� i� né 
m�� ítko 

�  U event. podzemních parkoviš�  je zcela nevhodné obsluhovat prostory nekrytými rampami. Stavba 
rovn� � nesmí vytvá�et na terénu výrazné hrany � i nep�irozená terénní t� lesa. 
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5.3.  KOMUNIKACE – POVRCHY 
 
doporu � ené: 

�  Pro udr�ení typického venkovského charakteru 
intravilánu je nezbytné, aby p� sobily obslu�né 
komunikace co nejp�irozen� ji  

�  Je �ádoucí minimalizovat ší�ku komunikace tak, 
aby odpovídala normativním po�adavk� m, p�esto 
aby plnila svoji funkci – komunikace v obytných 
enklávách mimo hlavní osu je vhodné navrhovat 
jako zklidn� né, jako jednopruhové obousm� rné 
s výhybnami. Celková ší�e t� chto komunikací se 
m� �e pohybovat ji� od 3, 5m. 

�  Komunikace v obytných enklávách mimo hlavní 
pr� tahy sídlem je vhodné �ešit jako mlatové, 
event. �ivi� né s probarvovaným povrchem 
(tmavé okry p�izpúsobující se odstínem rostlému 
povrchu –  
nap�. TERRAWAY), p�ípadn�  v kamenné dla�b�  
z maloformátových prvk� . 

�  Je �ádoucí a pro udr�ení venkovského charakteru  
sídla nezbytné udr�et jednoúrov� ové �ešení 
p� ších i automobilových komunikací. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
nevhodné: 

�  Je zcela nevhodné výškov�  segregovat p� ší a 
automobilovou dopravu a to i v hlavním 
komunika� ním pr� tahu sídlem. 

�  Je nevhodné vymezovat komunikace 
betonovými obrubníky. 

�  Je zcela nevhodné �ešit komunikace obytných 
enkláv v betonové dla�b�  konven� ní skladby a 
skladebných prvk� , zejména v dla�b�  zámkové   
a dla�b�  s probarvovaným povrchem 
. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Terraway  Terraway  
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5.4.  ZELE�  VE VE� EJNÉM PROSTORU 
 
Zele�  je d� le�itým prostorotvorným prvkem v intravilánu i extravilánu sídel. Pro enklávy le�ící ve zvlášt�  
chrán� ných územích je pak dominantní a ur� ující slo�kou sídelního obrazu.  Sídla le�ící v hranicích NP 
Šumava jsou a� na výjimky venkovská, ve�ejná um� le zalo�ená zele�  se v nich prakticky nevyskytovala – 
skupiny d�evin � i d�eviny solitérní, pokud se v urbanizovaném území objevily, byly dílem topografických 
a p�írodních vliv�  (doprovod vodote� í..) � i ojedin� lým antropogenním jevem. Tomuto faktu je t�eba 
p�izp� sobit veškeré osazovací zám� ry.  
 
5.4.1.  solitérní zele 	   

doporu � ené:  
�  Solitérní zele�  vysazovanou za ú� elem okrasným je t�eba 

navrhovat v�dy s ohledem na aktuální prostorové pod-
mínky jako p� irozený protipól urbanizovaných ploch. 

�  D�eviny lze vysazovat pouze jednotliv�  � i v malé 
skupin�  a pouze tam, kde je jejich p�ítomnost vhodná, 
p�ípadn�  �ádoucí – k�í�ení cest, doprovod drobné 
sakrální architektury. 

�  Druhovou skladbu výsadby je t�eba volit výhradn�  z 
obvyklých d�evin, které jsou v míst�  � i v regionu 
domovem. Do centrálních prostor sídla je �ádoucí volit 
v�dy výsadbu z listnatých domácích druh� , jehli� naté 
domácí druhy je mimo sídelní jádra vhodné vysazovat 
pouze jako solitéry. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

nevhodné: 
 

�  Nevhodnými d�evinami ve ve�ejném prostoru jsou 
jehli� nany, zcela nep�ípustné pak jehli� nany exotické 
(thuje, st�íbrný smrk...). Výjimku tvo�í ojedin� lé a 
p�irozen�  se vyskytující solitéry jehli� natých domácích 
druh�  v horských sídlech, k novým výsadbám by však 
nem� lo docházet. 

�  Rušiv�  p� sobí jehli� nany zejména ve ve�ejném prostoru 
formovaných sídel, zcela nepat� i� n�  pak v návesním 
prostoru. 
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5.4.2. skupinová zele 	  
 

doporu � ené: 
 

�  Je vhodná jako p� irozená prostorová bariéra mezi 
p� vodní a nov�  navrhovanou zástavbou, pokud jde  
o samostatn�  definovatelné celky.  

�  Je nezbytné vyvarovat se pravidelné plošné 
výsadby do sponu, která je typická pro hospodá�ské 
vyu�ití d �evin � i jako komponovaná sadová úprava, 
výjimkou je doprovod parkovacích ploch (viz 
ní�e). 

�  Pro druhovou skladbu d�evin platí stejné 
podmínky, které byly uvedeny v prvním oddíle. 

 
nevhodné: 
 

�  Je nezbytné vyvarovat se pravidelné plošné 
výsadby do sponu, která je typická pro hospodá�ské 
vyu�ití d �evin � i jako komponovaná sadová úprava, 
výjimkou je doprovod parkovacích ploch (viz 
ní�e). 

�  Nevysazovat nep� vodní druhy d�evin. 
 
 

 
5.4.3. úprava ploch, nízká zele 	  

  
doporu � ené: 
 

�  Úpravy ve�ejné zelen�  v malých sídlech nebo v t� ch � ástech v� tších aglomerací, které mají charakter 
venkovské enklávy, je mo�né realizovat bez výrazných terénních úprav a pouze tak, aby p� vodní 
krajinné hodnoty z� staly zachovány.  

�  Výrazná zm� na p� vodního charakteru prost�edí je 
mo�ná pouze pod podmínkou, �e je nov�  
navrhované �ešení úpravou znehodnoceného 
prostoru  - výsledné vyzn� ní by m� lo být však v�dy 
co nejp�irozen� jší, vhodné do venkovského 
prostoru, nikoli pokusem o m� stskou parkovou 
výsadbu. 

�  P� irozenou úpravou volných ve�ejných prostranství 
je zatravn� ní. 

 
nevhodné: 
 

�  P� i úpavách ve�ejných prostranství je nevhodné 
výrazn�  zasahovat do p�irozeného terénu. 

�  Pro volné plochy jsou nevhodné komponované kv� tinové výsadby a nep� vodní druhy nízkých d�evin. 
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5.5.  DROBNÁ ARCHITEKTURA 
 
 (zastávky, p � íst � ešky, informa � ní systémy, zábradlí...)  

Prvky drobné architektury spoludotvá�ejí charakter ve�ejného prostoru a p�es svoji menší investi� ní 
náro� nost p�ispívají k celkové úrovni a kultu�e obrazu sídla.   
 
doporu � ené: 
 
Prvky drobné architektury by v�dy m� ly zohled� ovat venkovský charakter enkláv NP Šumava a 
v provedení vycházet z tradi� ních materiál� , v objemech i architektonických detailech p� sobit st�ídm� , 
nad� asov�  a m� ly by reprezentovat kvalitní soudobý design podmín� ný vysokou profesionalitou a 
vkusem tv� rc� . Tyto objekty jsou novodobým typem staveb, které nemají své historické p�edlohy a 
proto je soudobý p�ístup k jejich ztvárn� ní opodstatn� ný. Zárove�  je nezbytné, aby plnily do d� sledku 
sv� j ú� el a byly na pohled i „dotek“ p�íjemným pr� vodcem všech, kte�í u�ívají prostor sídel i  krajiny. 
Materiál staveb a prvk�  by m� l p�evá�n�  pou�ívat d�evo v kombinaci s kovem, event. kamenem.  
 
autobusové zastávky :  

Umíst� ní zastávek by m� lo respektovat charakter sídla a obvyklou intenzitu 
provozu. Budování záliv�  je od� vodn� né pouze na komunikacích I. a II. t� ídy. 
Tvarové �ešení by m� lo být velmi jednoduché, obdélné, v p�ípad�  samostatné 
stavby s rovnou � i pultovou st�echou. P� i hledání lokality pro umíst� ní zastávek je 
vhodné hledat i �ešení mén�  obvyklá, ne� je konven� ní umíst� ní solitérní stavby 
voln�  ve ve�ejném prostoru – tedy jako objemová sou� ást další budovy (obytné, 
obecní...), jak je vid� t na p�íkladu autobusové zastávky ve švýcarském Vrinu, 
architekta G. Caminady. 

informa � ní a odpo � inková místa pro turisty : 
Tato místa mohou zahrnovat informa� ní tabule, lavi� ky, za�ízení pro uchycení 
kol, p�íst�ešky apod. V rámci sídel NP Šumava doporu� ujeme, aby byly tyto 
prvky �ešeny v jednotném architektonickém stylu.  
 

konstrukce na domovní a t � íd� ný odpad:  
Prostor pro t�íd� ní domovního a t� íd� ného odpadu by m� l být pe� liv �  zvolen tak, 
aby nenarušoval hlavní ve�ejné prostory sídla. Vzhledem k charakteru a ochran�  
hodnot sídel je t�eba zva�ovat pou�ití náro� n� jších technických �ešení – 
(sdru�ené boxy, apod.) � i, stejn�  jako v p� ípad�  autobusových zastávek zva�ovat 
jejich umíst� ní do konstrukce sdru�ené s objektem. 

zábradlí, svodidla:  
V prostoru sídel a v pohledov�  exponovaných místech v krajin� , kde je zapot�ebí 
z� izovat doprovodné bezpe� nostní konstrukce u komunikací, je vhodné volit 
materiálovou alternativu k obvyklým, p� íliš technickým �ešením. Jedná se 
d�evoocelové konstruk� ní systémy, které 
jsou v líci opat�eny masivními d�ev� nými 
prvky, které celou konstrukci zjem� ují.  
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nevhodné: 
 
�ádný z prvk�  parteru by nem� l ve�ejnému prostoru dominovat, strhávat na sebe pozornost špatným � i 
naopak p�íliš extravagantním �ešením, které potla� uje vnímání ve�ejných prostor jako celku. Vzhledem 
k pov� trnostním podmínkám by stavby nem� ly pou�ívat sklen� né � i plošné kovové (plechové) 
konstrukce. 
 

   stavby s ohrani � eným prostorem  (zastávky, p�íst�ešky na t�íd� ný odpad, apod.) by zásadn�  nem� ly 
být �ešeny jakkoli rustikáln�  - se sedlovou st�echo s p�esahy, zdobnými prvky, jako 
reminiscence na tradi� ní šumavskou architekturu. Nevhodná je rovn� � konstrukce zd� ná, 
omítaná, nebo mohutná srubová. 

odstra 	 ování odpadu  
Nádoby na domovní odpad by podle mo�nosti nem� ly být umíst� ny na volných a 
pohledov�  dominantních plochách pozemk� . Je dále nezbytné se vyvarovat voln�  
stojících nádob na t�íd� ný odpad, nebo�  se stávají ne�ádoucí a nep�im�� enou dominantou 
ve�ejného prostoru sídel. 

zábradlí, svodidla  
Konven� n�  pou�ívané bezpe� nostní konstrukce jsou pro lokality, le�ící v chrán� ných 
územích, velmi technicky p�eur� ené, mohutné a barevností zcela nevhodné. Je t�eba se 
jejich pou�ívání, zejména v pohledov�  exponovaných lokalitách mimo sídla, v sídlech 
pak bezvýhradn� , vyvarovat.  

 


